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OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE

, o BUDAPEST e
OBUDA-BEKASMEGYER VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzata Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz616, modositott 1990. évi LXV.
torvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 14. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
megalkotja
Obuda-Békasmegyer (Keriileti) Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: OBVSZ)

I. ALTALANOS RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

Obuda-Békdsmegyer (Keriileti) Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatinak alkalmazdsa és hatdlya

1.§

(1)  Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletén az Etv, az Orszagos Telepiilésrendezési és Kpitési
Kovetelményekrél szol6 253/1997.(XIL20) korméanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févarosi
Szabalyozasi Kerettervrol szold 46/1998. (X.15.) (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és
Epitési  Keretszabalyzatrol szold  47/1998.(X.15.) (tovabbiakban: BVKSZ), valamint a Budapest
Telepiilésszerkezeti Terve, a BVKSZ, valamint az FSZKT, illetve a Keriileti Szabalyozasi Tervek, Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok 6sszhangjahoz sziikséges kovetelményekrél szolo 48/1998. (X.15) szamu
Févarosi KGY. (tovabbiakban: a févarosi telepiilésrendezési tervek 6sszhangjarol sz6l6 rendelet) rendeletek
eloirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(2) A kertilet kozigazgatasi teriiletén KSZT-t késziteni, teriiletet felhasznalni, épitési munkat végezni - arra hatdsagi
engedélyt megadni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érintd
barmilyen rendezést végrehajtani - csak jelen rendelet és a hozza tartozo 1-8. szamu mellékletek, valamint a
9. szamu mellékletet képezd, az egyes teriiletekre vonatkozd keriileti szabalyozasi tervek (tovabbiakban:
KSZT) altal érintett teriileteken azok elbirasai és a szabalyozasi tervlapokon feltiintetett szabalyozasi elemei,
valamint a vonatkozo6 egyéb jogszabalyok alapjan lehet, a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(3) A keriilet kdzigazgatasi teriiletének egyes, az 1. sz. fiiggelékben felsorolt teriileteire az 1998. december 31-ig
elfogadott részletes rendezési tervek (tovabbiakban: RRT), szabalyozasi tervek, kozteriilet rendezési tervek,
valamint a jelen rendelet hatalybalépése elott elfogadott KSZT-k eldirasait valtozatlanul alkalmazni kell, azok
modositasaig, illetve feliilvizsgalataig.

A (3) bekezdés szerinti tervekben kiilon nem szabalyozott kérdésekben jelen rendelet 14.§-32.§ kiilonleges
rendelkezéseit, valamint a 33.§-56.§ beépitésre vonatkozo altalanos rendelkezéseit egyidejiileg figyelembe kell
venni, kivéve, ha a szabalyozasi terv, vagy RRT az épitési helyet azoktdl eltéréen hatarozta meg.

2.8

(1) Az 1. szami melléklet a jelen rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat és azok alkalmazasat rogziti.

(2) A 2.szamu melléKklet szerinti 6vezeti tervlap tartalmazza az épitési dvezetek, illetéleg dvezetek 3. § (4) bekezdés
szerinti roviditett Ovezeti jelét és lehatarolasat.

(3) Az 6vezeti terven az épitési Gvezetek, illetdleg dvezetek meghatarozasanal a kovetkez6 kodokat kell alkalmazni:
a) akeretdvezet jele,
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b) aK,KV,KL,Z E, MG, VT keretovezetek teriiletén a célzott teriiletfelhasznalasi modu teriilet jele,

c) alll kertilet romai szammal jelzett kodja,

d) azegyes keretovezeteken beliil az épitési Ovezetek, illetdleg dvezetek betlijellel és sorszammal jelzett keriileti
kaodja,

egylitt az épitési Ovezet, dvezet roviditett jele.

A 2. szamui mellékletben rogzitett épitési Ovezetek, Ovezetek hatara, illetdleg besorolasa

csak KSZT alapjan modosithato:

a) ha a mddositas keretdvezeti hatarvonalat is érint, vagy mas keretdvezetbe valo sorolas is sziikséges, illetleg

b) ha a modositas keretovezeti hatarvonalat nem érint, de azonos keretovezetben 1évé VK-II1, I-111, I1Z-11I, M-
11, MZ-III jelii épitési dvezetet érint.

KSZT nélkiil is modosithato a b) pontban felsorolt épitési dvezetek kivételével:

c) ha azonos keretovezetbe tartozo épitési dvezet, dvezet hatara modosul, illetdleg

d) ha azonos keretdvezetbe tartozoé masik épitési dvezet keriil meghatarozasra.

Az a) pont szerinti esetben sziikség esetén elézetesen az FSZKT-t mddosittatni kell.

A 2. szamu melléklet 6vezeti tervlapjanak legalabb évi egyszeri karbantartdsar6l gondoskodni kell, é¢s a KSZT-k

elfogadéasaval jovahagyott mddositasokat azon at kell vezetni.

A ¢) és d) pont szerinti esetekben az érintett tomb egészére vonatkozo dvezetmodositdsi tervet kell késziteni a

hatéalyos és a javasolt 6vezetek feltlintetésével és részletes indoklassal a jelen rendelet modositasaként.

A 3./A melléklet szerinti korlatozasi, és a 3./B melléklet szerinti védelmi tervlap teriiletileg lehatarolt, jelen
rendeletben rogzitett szabalyozasi elemei €s az azokhoz tartozo eléirasok kotelezéen betartandok.

A 3./A szamu melléklet korlatozasi tervlapja rogziti:

a) ahegyvidéki teriiletek geotechnikai kategorizalasat, kiilonds tekintettel a felszinmozgas-veszélyes
teriiletekre,

b) a mélyfekvési teriiletek kategorizalasat,

c) abeépitési kotelezéssel érintett teriileteket,

d) fényreklam elhelyezésének lehetséges teriileteit,

e) a mitargyakkal korlatozottan igénybe vehet6 kozteriiletek lehatarolasat,

f)  szines cégtablak elhelyezésének tilalmaval érintett teriileteket,

g) vilagité feliratok elhelyezésének tilalmaval érintett teriileteket,

h) kozteriileti pavilonok, vendéglato pavilonok, épiiletek 1étesitésének tilalmat,

i)  akeriileti dnkormanyzat elévasarlasi jogaval érintett teriileteket,

j)  atetéhéjalas és homlokzatszinezés szempontjabol kiilon eldirasokkal érintett teriileteket,

k) talaymechanikai szakvélemény és geodéziai felmérés kotelezd készitésével érintett teriileteket, valamint

1) tajékoztato jelleggel az FSZK T-ben rogzitett: karsztos teriiletek, barlangveszélyes teriiletek, viznyerdhelyek-
¢és héviznyerbhelyek védéteriileteit, a mikrohulldmu savok magassagi korlatozasait, illetve a févarosi
onkormanyzat elévasarlasi jogaval érintett teriileteket,

m) az FSZKT-ben meghatarozott, iranyadd szabalyozasi szélességgel érintett telkekre vonatkozo - a KSZT
elfogadasaig, illetdleg az FSZKT modositasaig - be nem épithetd savot.

A 3./B szamu melléklet tervlapja rogziti:

a) utcakép szempontjabol kiilondsen védett teriileteket,

b) védett torténeti kozteriileteket,

c) keriileti varoskép szempontjabol kiemelt teriileteket,

d) keriileti varoskép szempontjabdl kiemelt itvonalakat, illet6leg kozteriileteket,

e) ralatas és kilatasvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat,

f) akerilet varosképe szempontjabol védelemre tervezett épiileteket, épiiletegyiitteseket,

g) funkcionalisan védett csdnakhazakat,

h) keriileti szempontbol védett kdzparkokat, kozkerteket, kerteket,

1)  védett keriileti természeti kdrnyezeteket,

j)  kertileti szempontbdl védett fasorokat,

k) az FSZKT mellékletében nem feltiintetett, régészeti védettségii teriileteket, illetdleg

1) tajékoztato jelleggel az FSZKT mellékletében feltiintetett orszagos és fovarosi védelemmel érintett
teriileteket

m) 'régészeti érdekii teriiletek.

! kiegészitette: 49/2004.(X11.8.) sz. OK Rendelet 3.§ (2) bekezdése
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A 4./1 szamu melléklet rogziti az egyéb eldirasokkal érintett teriiletek lehatarolasat:

a) akotelezd KSZT készités teriileteit - fliggetleniil azok dvezeti besorolasatol -,

b) a KSZT készitésénél kotelezéen egybefiiggden kezelendo lakotelepi egységek teriileteit,
c) aszinezési és latvanytervek kotelezO benytjtasaval érintett teriileteket,

d) atomor kerités épitési lehetéségeire kijelolt forgalmas utvonalak menti telekhatarokat,

e) 0nallo lizemanyagtolto allomasok KSZT-ben vizsgalandd lehetséges telepitési helyszineit.

A 4.2 szamia melléklet rogziti a panelhazak magastetovel vald ellatasanal egyiitt kezelendd teriileti egységeket,
épiileteket.

Az 5. szamu melléklet az egyes zartsoru beépitésii épitési dvezetbe sorolt teriiletek megengedett legkisebb és
legnagyobb homlokzatmagassagi értékeit rogziti.

A 6. szamu melléklet a keriileti védettségii fasorok, kozterek, és parkok listajat tartalmazza.

A 7. szami melléklet térképén feltiintetett lehatarolasi RRT-k hatalyukat vesztik, az azokban régzitett és jelen
rendelet hatidlyba 1épés€ig nem végrehajtott szabalyozasi vonalak, kotelezd eldkertek és védett facsoportok,
fasorok kivételével, melyek a 8./1-10 szami mellékletet képezd térképeken rogzitetten tovabbra is hatdlyban
maradnak.

A 8. szamu melléklet a jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett RRT-k jelen rendelet hatalybalépéséig nem
végrehajtott, tovabbra is hatalyban marad6 szabalyozasi vonalait rogziti. Ezen szabalyozasi vonalak az egyes
teriiletekre késziild6 KSZT-k jovahagyasaval egyidejlileg, az adott teriiletre vonatkozoan hatalyukat vesztik.

A 8/1. szamu melléklet a szabalyozasi vonalak rogzitésén tulmenden a kotelez elokertek meghatarozasat,
valamint a védendd facsoportokat, fasorokat is feltiinteti.

A 9. szami melléklet tartalmazza Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletére megallapitott KSZT-k
M=1:1000-es szabalyozasi tervlapjait és az azokhoz tartozo, az egyes lehatarolt teriileti egységekre vonatkozo
részletes varosrendezési és épitési eldirasokat.

Az 1. szamu fiiggelék tartalmazza a hatalyban maradé RRT-ket.
A 2. szam fiiggelék a zajvédelmi hatarértékeket térképen rogziti.
A 3. szam fiiggelék az egyes telepithetd novényfajtakat, valamint azok iiltetési tavolsagat rogziti.

A 4. szamu fiiggelék a keriilet varosképe szempontjabdl helyi védelemre javasolt épiiletek listajat tartalmazza. A
védelemre javasolt épiiletek, épiiletegyiittesek a védetté nyilvanitasi eljaras lefolytatasaig nem bonthatok le,
atépitésiik, bovitésiik csak értékvédelmi miiszaki tervdokumentaciot is tartalmazo engedélyezési terv alapjan
lehetséges.

Az 5. szamu fiiggelék a felszin feletti kozmi-mitargyak telepitéséhez sziikséges dokumentaciok tartalmara
vonatkozo kiegészité munkarészeket hatdrozza meg.

A keriileti szabalyozasi tervekre vonatkozo rendelkezések

3.§

Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletére késziiloé KSZT-k jelen rendelet figyelembevételével rogzitik az
egyes lehatarolt teriileti egységre vonatkozo részletes varosrendezési és épitési eldirasokat.

Az egyes teriileti egységekre késziillo KSZT-ket — azok M=1:1000-es 1éptékii szabalyozasi tervlapjaival és az
azokhoz hozzatartozd kiegészité rendelkezésekkel egyiitt - jelen rendelet 9. szamu mellékleteként kell
megallapitani.

A KSZT térképi abrazolasan a beépitett és beépitésre szant teriiletek hatdranak, a teriiletfelhasznaldsi modok
hataranak ¢és a teriiletegység jelének, valamint szintteriilet-stiriségének meghatarozasara az épitési Ovezet,
illet6leg az Gvezet hataranak és kodjanak feltiintetése szolgal.
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A KSZT-ben fel kell tintetni a 2. szami mellékletben rogzitett roviditett Ovezeti jelet, illetéleg a
3./A-és 3./B szamu mellékletében rogzitett védelmi, korlatozasi és kotelezési elemeket, valamint az
5. szamu melléklet szerinti, illetve sziikség esetén a kiilon meghatarozott homlokzatmagassag értékét.

A KSZT-ben az épitési dvezet jeleként a szabalyozasi tervlapon a szabalyozasi vonallal és, vagy 6vezethatarral
lehatarolt épitési dvezetek, Gvezetek megkiilonboztetésére az [. dbra szerinti roviditett Svezeti jelolést kell
alkalmazni. A szabalyozasi tervlapon a roviditett dvezeti jellel azonositott épitési Gvezet, Ovezet jelét az . dbra
szerinti formaban és tartalommal a tervlap jelmagyarazataban kell szerepeltetni.

EPITESI OVEZET, OVEZET ROVIDITETT JELE . . -
. a keretovezet jele (L4) EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

= ¢pitesi ovezet helyi, keriileti (-III-O/A) kédja
EPITESI OVEZET, OVEZET TELJES, OTEK SZERINTI JELE

1. abra

Bm beépitési mod
B% legnagyobb megengedett beépitési mérték (%) Bm B% Szm Hmax
Szm legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté (m*/m?) L4-111-O/A
Hmax homlokzatmagassag legnagyobb értéke (m) Em Tt 7% Ta%
(ha az meghatarozott)
Em legkisebb és legnagyobb megengedett (m) #
épitménymagassag (min-max) }
Tt legkisebb telekteriilet méret (m?) Epitési dvezet, Epitési dvezet OTEK
Z% kotelez6 legkisebb zoldfeliilet me.:rteke (%) Svezet roviditett _] ele szerinti J ele
Ta% legnagyobb megengedett terepszint alatti

beépitettség mértéke (%)

Az egyes teriileti egységekre készitett KSZT:

a) avonatkozo jogszabalyokban nem szabalyozott kérdésekben 6nallo eldirasokat rogzithet,

b) jelen rendelet eldirasait szigorithatja, ha a kialakult allapot, a teriilet terhelhetdsége, illetdleg a varoskép
kedvez6bb kialakitasa, vagy egyéb miszaki szempontok azt indokoltta teszik, illetdleg

c) feltételekhez kotott engedményeket tehet, amennyiben az 6vezeti eldirasok azt lehetdvé teszik.

A Kkozteriiletekre is vonatkozé KSZT szabalyozasi eldirasaiban rendelkezni lehet a kozteriileti pavilonok, a
1étesithetd egyéb koztargyak elhelyezésének, kialakitdsanak modjar6l és azok feltételeirél, az utcaburkolatok
mindségérodl a hatarolo épiiletek megkozelitési lehetéségeivel osszefiiggésben.

A rehabilitacios szabalyozast igénylé (RSzT) és a specidlis szabalyozast igénylé (SSzT) teriiletekre vonatkozo

(1

2

3)

(1

2

kiilonleges rendelkezések

4.§

Az FSZKT-ben rehabilitacios (RSZT), illetdleg specialis (SSZT) szabalyozasi terv készitésére kijeldlt teriileteken
épitési munkat végezni csak a teriiletre hatalyos KSZT vagy RRT alapjan lehet.

Az (1) bekezdés szerinti RSZT-vel jelolt terlileten az ¢Epitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek
meghatarozasanal a BVKSZ-ben megengedett keretdvezeti hatarértéktol eltérd szintteriileti mutatd nem
rogzithetd.

Az (1) bekezdés szerinti SSZT-vel jelolt teriileten az épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek
meghatarozasanal a BVKSZ-ben megengedett keretovezeti, valamint az épitési ovezetben rogzitett hatarértéktol
eltéré szabalyozasi paraméter is rogzithetdé a KSZT-ben, amennyiben a kialakult beépités és a kialakithatd
telekméretek azt indokoljak és lehetévé teszik.

A mélyfekvésti épitési korlatozas ald vont teriiletekre vonatkozo rendelkezések

5.8

A 3./A szamu melléklet szerinti ,,A” jelzési mélyfekvési teriileteken 0j épiilet kizardlag a kdzcsatornaba vald
bekotés utan épithetd. Az ,,B” jeli mélyfekvésii teriileteken a kdzcsatornaval nem ellatott telkeken legfeljebb
2 lakasos lakoépiilet épithetd telkenként.

Az (1) bekezdés szerinti ,,A” jelii mélyfekvéshi teriileteken jelen rendelet hatdlybalépése elott mar meglévo
lakoépiilet bovitése megengedett, ha a bévités nem eredményez lakdsszam novelést.



3) Az A" ¢és ,B” jeli mélyfekvésli teriileteken a szennyvizek szikkasztasa tilos, meglévo épiilet
szennyvizelvezetéséhez csak zartrendszerli szennyviztarolo 1étesithetd a kozcsatornaba torténd bekotésig.

A felszinmozgas-veszélyes és karsztos épitési korlatozas ala vont teriiletekre, valamint korlatozas alatt nem allo
hegyvidéki teriiletekre vonatkozo kiilonleges rendelkezések

6.§

(1 A 3./A szamu melléklet szerinti felszinmozgas-veszélyes, valamint a térképen feltiintetett ,,A”, ,,B”, ,,C”, ,,D”
geotechnikai kategoridba sorolt teriileteken a kozcsatornaba valdo bekotésig kizarolag zartrendszerd
szennyviztarolo létesithetd, a szennyvizszikkasztas tilos.

(2) Az F1 és F2 jeli hegyvidéki fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasa elétt a geotechnikai kategoriak
meghatarozasa érdekében részletes mérnokgeoldgiai vizsgalatot kell készittetni.

3) Az ,LA” jeli visszatoltott banyagodor teriiletein, és a tényleges felszinmozgédsos teriileteken a
3./A szamu mellékleten feltiintetett T-I11/37/b épitési tilalom van hatalyban. Ezeken a teriileteken biztositani kell,
hogy a csapadékon kiviil més viz ne jusson a teriiletre, illetdleg az rendezetten keriiljon elvezetésre. Novényzet
telepitésével is eld kell segiteni a stabilizalédast. A teriileten a kdzcsatorna kiépitéséig, illetdleg az épitési korlat
mas egyedi, szakhatosag altal engedélyezett feloldasaig épiiletet elhelyezni nem lehet. A tilalom kizarélag a
teriilet egészére kihatd mozgasmérés-sorozat alapjan készitett, részletes teriileti — kdrnyezetfoldtani elemzést is
tartalmazo - geotechnikai és allékonysagi szakvélemény alapjan oldhato fel.

(4) A ,B” jelii korabbi banyagddor, vagy felszinmozgas kdzvetlen hatarteriiletén az épiiletek elhelyezéséhez, tamfal
létesitéséhez, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésii tereprendezéshez szakintézet altal
készitett, a szakhatosag altal meghatarozott, de a vizsgalt telek hataratol legalabb 70-70 m-es, az Aranyhegy-
Urdmhegy — Péterhegy teriiletén legalabb 50-50m es kiterjedésii teriiletre - melyekre az 4j épitmény hatéssal
lehet, vagy melyek az 0j épitményt is befolyasolhatjak -, teriileti részletes, kornyezetfoldtani elemzést is
tartalmazé geotechnikai és allékonysagi vizsgalat és szakvélemény sziikséges.

A telkeken:

a) telkenként legfeljebb egy, vagy 1500 m*-ként legfeljebb egy-egy szabadonallé épiilet épithetd,

b) 06nall6 kiszolgalo, vagy kiegészitd funkcioji épiilet nem 1étesithetd, a tamfalgarazs kivételével,

¢) 3 m szintkiilonbséget meghalado foldtomegmozgatas nem engedélyezhetd, és nem végezheto,

d) kozcsatorna hianyaban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,

e) rendezett felszini vizelvezetést kell 1étesiteni a koncentralt vizbeszivargasok megakadalyozasara,

f) pince létesitése esetén szivargdt kell 1étesiteni, melyet folyamatosan karban kell tartani; a szivargok vizét
ciszternaba gyitijtve, a teriilet egyenletes locsolasara kell hasznalni,

g) amennyiben a kdzhalozati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a csapadékvizet is ciszternaba kell
gyljteni, és azt a teriilet egyenletes locsolasara kell hasznalni,

h) viznyomdcsoveket védGesdbe kell helyezni, és ellendrzd aknakat kell épiteni, valamint a cs6csatlakozasokat
flexibilisen kell megoldani,

1)  akertépitészeti engedélyezési tervnek kotelezd modon 6ntoz6ohaldzatot is tartalmaznia kell, melyet a telken a
hasznalatbavételi engedély megadasanak feltételeként iizembe kell helyezni,

j)  nem alkalmazhato siillyedésre, siillyedéskiilonbségre érzékeny épiiletszerkezet.

Az épiiletek alaprajzi elrendezése lehetdleg zart alaprajzu, és kis terhelésii legyen, megerdsitett alap-, és

fodémkoszort (pince esetén vb. doboz-lemez alapozas) alkalmazasaval. A vizvezetékrendszer iizemeltetése soran

a vizforgalmat rendszeresen kell ellendrizni, hogy az esetleges csotorés miatti tilfogyasztas észlelhetd és azonnal

megsziintethetd legyen. A beépités miatti zoldfeliilet-csokkenést megfeleld ndvényzet-potlassal kell ellenstlyozni.

(5) A ,C” jelu teriilleteken a telekre vonatkozd — a vizsgalatok eredményeként sziikség esetén kornyezetfoldtani
elemzést is tartalmazo - részletes geotechnikai szakvélemény alapjan szabad épiiletet, mutargyat elhelyezni,
tamfalat 1étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésii tereprendezést végezni.
A (4) bekezdés szerinti b)-f) pontokban rogzitettek koételezOen betartanddk, az a) és g)-j) pontok szerinti
eléirasok ajanlottak.

(6) A ,D” jelii teriileten a telekre vonatkozd részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan szabad épiiletet,
mitargyat elhelyezni, timfalat 1étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésii tereprendezést
végezni. A (4) bekezdés a)-j) pontok szerinti eldirasok ajanlottak.
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A 3./A szamu melléklet szerinti karsztos teriileteken épiilet kozcsatorna hidnyaban csak zartrendszerd
szennyviztaroloval 1étesithetd.

Geotechnikai kategdridba sorolt E-TG Ovezetli teriileteken az Ovezetben meghatdrozott épiiletek részletes
talajmechanikai szakvélemény alapjan helyezhetok el. Az MG-RT, MG-RF jeli teriileteken létesithetd
épitményeket az ovezeti eléirasok rogzitik.

'a)A 22548 hrsz-G telek ,,A” geotechnikai kategoriabol ,B” geotechnikai kategoridba vald atsoroldsa esetén
hivatalos felmérés készitendé a valamikori banya és a telek kozotti telekhatar pontos és tényleges helyének
meghatarozasara.

b)A leendd beépités figyelembe vételével legalabb harom szelvényben részletes geodéziai felvétel készitendd a
valamikori banyaudvar helyének jelenlegi legmélyebb szintjétl — a kérdéses telket teljesen keresztezden — a keleti
oldali telek tulso széléig. E szelvények alapjan készitendd az allékonysagi vizsgalat.

C)A tervezett épiilet teljes alapteriileten legyen alapincézve, hogy az épiilet terhei a lehetd legmélyebb szinten
adddjanak at a talajra, ezzel is javitva az allékonysagi helyzetet.

Arvizvédelmi szempontbél korldtozds ala vont teriiletek

7.8

A 3./A szamu mellékletben rogzitett Nanasi ut —Romai part ¢és a Kiralyok utja - Kossuth Lajos tidiildpart kozotti,
arvizvédelmi szempontbdl védettnek nem mindsitett teriileten, valamint az Obudai sziget teriiletén - ha a teriiletre
hatalyos KSZT vagy RRT errdl kiilon nem rendelkezik — az épiiletek els6 hasznalati szintjét a mértékado arvizszint felett

kell kialakitani.
Kozmiivesitettseg, mérndoki létesitmények elhelyezése és kialakitasa
8.8
(1) A Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletén - a beépitésre szant teriileteken - csak teljes kozmiivesitéssel

2)

A3)

“4)

)

(6)

(7

ellatott telken szabad épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet hasznalati moddjat szennyvizelvezetést igényld
rendeltetésiire megvaltoztatni a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

Kozcsatorna hianyaban:

a) az Aranyhegy — Urdmhegy — Péterhegy teriiletének L6-III jelii épitési dvezetii teriiletein csak egy lakds
épithetd telkenként,

b) az L4-III, L5-II1, L6-11I jelii épitési 6vezetekben - az a) pont szerinti teriiletek kivételével, valamint
a mélyfekvésii és felszinmozgas-veszélyes korlatozassal érintett teriileteken - az 5. § és 6. §-ban foglaltak
figyelembevételével - legfeljebb két lakas épithetd telkenként.

A beépitésre nem szant teriileteken kdzcsatorna hianyaban csak zartrendszerii szennyviztaroloval szabad az egyes
ovezetekben megengedett, szennyvizelvezetést igényld épiileteket elhelyezni.

A |BVKSZ 5. §-a’1ban] meghatarozott mérndki 1étesitmények koziil hintdanyagtarolo-telep a keriilet kozigazgatasi
teriiletén csak az M, MZ, KV keretdvezetek teriiletén helyezhetd el.

A KL keretdvezetek teriiletein a |BVKSZ 5.§(4) bekezdésl szerinti hulladékudvar nem helyezhet6 el.

A keriilet kozteriileteit érinté kabelek és kozmiivezetékek elhelyezése soran, a kozteriileti jardak alatti
vezetékfektetés utan a burkolatot a jarda jarofelilletének teljes szélességében kell helyreallitani. Ahol a
kabelfektetés z6ldsavot érint, ott a fiivesitett teriiletszakaszokat gyeptéglaval kell helyreallitani.

A 3./A mellékletben e célbol feltiintetett teriileten beliili kozteriileteken nem létesithetd felszin feletti kabel

csatlakozo szekrény, vagy mutargy:

a) alegfeljebb 1,5 m szélességii jarda esetén,

b) legfeljebb 2,5 m-es jardaszélesség esetén a telekhatar mellett €s az attél mért 2,0 m-es tavolsagon beliil,
illetve

! kiegészitette:34/2007.(V1.22.) OK.sz. rendelet 2.§(1) bekezdés
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¢) 2,5 m-nél nagyobb szélességii jarda esetén az 1,0 m-es berendezési savon kiviil, illetve kdzvetleniil az
épiiletek hatarvonala el6tt.

(8)  Amennyiben a felszin feletti berendezés a jarda berendezési sdvjaban nem helyezhetd el, tigy annak helyét
meglévd épiiletben, vagy Gjonnan épiilé épiiletben kell biztositani. Epiilet elé csak ugy helyezhetd betaplald
szekrény, hogy annak kabelezésénél a késobbi athelyezés lehetdsége biztositott legyen, és a varhatdéan bontasra
keriil$ épiilet elé keriiljon. Epiileten beliili elhelyezésnél a megkozelitést biztositani kell.

(9) A tavkozlési létesitmények szamara a jardan tobb kiilon szolgaltato altal izemeltetett halozat esetén kozos aknat
kell létesiteni. Az utkeresztezddéseknél a jardafeliileten legfeljebb két felszin alatti szekrény (akna) létesithetd
abban az esetben, ha a teriileten jelen rendelet hatalybalépése eldtt mar van egy tavkozlési akna.

(10) Tavkozlési kabelhez tartozo, foldfelszin feletti berendezés elhelyezésénél a telepitéshez az 5. szamu fiiggelék
szerinti dokumentaciot kell benyujtani az engedélyezd hatosaghoz, illetdleg a kozteriilet tulajdonosanak
hozzajarulasa megkéréséhez.

(11) Belteriileten tavkozlési, illetdleg elektromos kabelvezetés céljara csak foldkabel alkalmazhat6. Olyan teriileten,
ahol meglévo 1égvezetékes haldzat iizemel, a 1égkabel legfeljebb ideiglenesen, 5 év iddtartamra engedélyezhetd a
meglévo oszlopok felhasznaldsaval. Uj oszlopot 1étesiteni csak 0j hazibekotés céljabal lehet.

(12) Kozmimitargyak - beleértve az elektromos és kabel-szekrényeket, trafokat, atemeldket stb. és az azokat
elhatarolé keritéseket - a keriilet teriiletén csak sotétzold szintire festhetok, a tlizcsapok, valamint a
hirdet6oszlopként kialakitott lejaratok kivételével.

(13) Kozmimitargyak tipusberendezéseit elézetesen az dnkormanyzati tervtanaccsal véleményeztetni kell. A keriilet
teriiletén csak olyan tipusberendezés helyezhet6 el kozteriileten, melyhez a tervtanacs véleménye alapjan a
tulajdonosi hozzajarulasi kérelmeket engedélyez6 6nkormanyzati szervezet tipusként elfogadott.

Az épitési munka végzése és mas jogszabalyban nem emlitett, engedélyhez kétott épitési munkak kore

9.§

(1) Az RSZT vagy SSZT jelii teriileteken, valamint a 3./B szami mellékletben lehatarolt, kijelolt miiemléki
kornyezetben, fovarosi varosképi védelem alatt all6, valamint a 4. szamu mellékletben kiilon e célbol rogzitett
teriileteken, valamint ahol az épitési Ovezet elbirasai azt kotelez6vé teszik, épitési munka csak a teriiletre hatalyos
KSZT, illetéleg RRT alapjan végezhetd.

KSZT (RRT) hianyaban az épités részletes feltételeit - az Gvezeti eldirasok figyelembevételével - elvi engedélyben
kell meghatarozni.

(2)  Meglevo épiilet bontasaval megiiresedett telket, a lebontastdl szamitott 5 éven beliili beépitési kotelezettség terheli
a 3./A szamu mellékletben kiilon e célbol meghatirozott teriileteken. A beépitési kotelezettség hatarozati
elrendelésérdl a bontasi engedélyben intézkedni kell, €s azt az ingatlan-nyilvantartasba az épitésiigyi hatosagnak
be kell jegyeztetnie. A jelolt teriiletek jelen rendelet hatalybalépésekor beépitetlen telkeire az 5 éven beliili
beépitési kotelezettség e rendelet hatalybalépésétol szamit.

(3)  Csak épitési engedély alapjan végezhetd az egyéb jogszabalyban meghatarozottakon tulmenden:

a) akirakatszekrény - feliiletének nagysagatol fiiggetleniil -

b) a zartsort beépitésii teriileteken a kiugras nagysagatdl fiiggetleniil védétetd, elétetd, az iizleti ernyOszerkezet,

c) feliiletének nagysagatol fliggetleniil hirdetési- és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet,

d) azartsoru beépitési teriileteken a cégtabla,

e) épiiletallvanyon elhelyezhetd reklamcélu védohalo, illetve ponyva,

f) a zartsort beépitési modu teriileteken az épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatat vagy tlizfalat érint6
feliiletképzés atalakitasa, felajitasa, szinezése, valamint

g) az épiletnek nem mindsiilé sajatos épitményfajtak, mérnoki létesitmények (hidak, feliiljarok, kémények,
kutak, tavfiité vezetékek), valamint zajvédo falak feliiletképzésének megvaltoztatasa, szinezése.

(4)  Elvi engedely megkérése kitelezo:
o qatelek beépitésével kapcsolatos kovetelmények elizetes tisztazdasahoz:
a) KSZT-vel, illetéleg RRT-vel nem szabalyozott, de KSZT készitésére kotelezett teriileteken, az épitési hely, a
homlokzatmagassag értékeinek, valamint a beépités tovabbi részletes feltételeinek meghatarozasa érdekében,
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b) 4000 m’ brutté szintteriiletnél nagyobb intézményi és kereskedelmi rendeltetésii épiilet épitéséhez,

c¢) aRomai part és a Kossuth Lajos tidiilépart 500 m2-nél nagyobb beépitett alapteriiletii épiilet elhelyezéséhez,
csonakhdz atépitéséhez, bévitéséhez, illetéleg a 4000 m*-nél nagyobb teriiletii telkek beépitéséhez,

d) egy telken ketténél tobb f6 rendeltetésii épiilet elhelyezéséhez,

e) kiszolgalo épiilet utdlagos elhelyezéséhez;

= qavarosképi kovetelmenyek elozetes meghatdrozasdahoz:

f) apanelhdzak tetdtérbeépitése, tetéraépitése, egyéb szintmagassagi bovitése esetén,

g) kiemelt miiemléki kornyezetben, valamint a keriileti és a fovarosi varoskép szempontjabol kiemelt
teriileteken j épiilet épitése, meglévo épiilet kozteriiletrdl is lathatd bovitése, atépitése, visszabontasa esetén,

h) koztargyak elhelyezésére és kialakitasara vonatkozoan,

i)  csoportos hirdetd-berendezések kialakitasara és elhelyezésére vonatkozoan,

j)  jelentds méretii épitmények és miitargyak (hidak, kémények, tamfalak) rekonstrukcidjara, atépitésére,
feliiletképzésének atalakitasara, szinezésére, bovitésére és megvilagitasara vonatkozoan.

Elvi telekalakitdsi engedély megkérése kotelezo:

a) telekcsoport ujraosztasa esetén, amennyiben az legalabb 4 telket érint,

b) ha a kialakitand¢ telek teriilete, illetve szélességi vagy mélységi méretei az dvezetben eldirt méreteknek nem
felel meg,

¢) haazj telekhatar a KSZT-ben rogzitett iranyado telekhatartdl tobb mint 2,0 m-es savban eltér.

Kerteépitészeti engedélyezesi tervet kell késziteni:

a) A Z-III jelt dvezetbe sorolt teriileteken,

b) azL6,L7, VK, I, I1Z, M, MZ, U, valamint a K, KV, KL keretovezetbe tartozé épitési dvezetek, dvezetek
teriiletén,

c) az L4, LS keretovezeti teriiletek hegyvidéki tertiletein a Bécsi ut — Pomazi Gt —Aranyhegyi Gt — Dozsa
Gyorgy utca — Eziisthegy utca — Tancsics Mihaly utca vonalatdl nyugatra, illetve északra es6 teriileteken,

d) az 1 m-es magassagot meghaladé tereprendezés esetén - az dvezettdl fiiggetlentil -,

e) mélygarazs feletti, valamint az épitési dvezetben meghatarozott kdtelezo tetdkerti kialakitas esetén.

A kertépitészeti engedélyezési tervet, illetdleg a kerttervet az 1. szami melléklet szerinti miiszaki tartalommal

kell elkésziteni.

Kozteriilet-rendezési kertépitészeti engedélyezési tervet kell késziteni:

a) akiemelt torténeti kozteriiletek,

b) akiemelt varoskdzponti teriiletek,

c) aRomai part és a Kossuth Lajos tidiilopart

teriiletére, a koztargyak, burkolatok, utcabuitorok, kozvilagitas, a zoldfeliletek, a faiiltetés, a kertészeti elemek
meghatarozasa érdekében 1. szamu melléklet szerinti miiszaki tartalommal.

Az épitési munka végzésének egyéb kiegésziti rendelkezései
10.§

Nyulvanyos telek csak a mar tulnyomorészt felosztott telektombon beliil, és akkor alakithaté ki - az Ovezeti
eldirasok figyelembevételével -, ha a kialakitandd telek mas modon kozteriiletrdl, vagy maganutrol nem
kozelithetd meg, kivéve a tombbelsében kialakitando, 6nalld helyrajzi szamti mélygarazs, illetve zoldteriilet
létesitésére is alkalmas 6nallo telek kialakitasat.

Uj telektomb kiszabalyozasanal nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

Uj telek akkor is kialakithato meglévd telek megosztasaval, ha az Ovezetben eldirt telekszélesség, illetéleg
mélység nem biztositott, de a telektombre jellemz6 legkisebb telekszélességet, vagy telekmélységet eléri. Ez
esetben a 9. § (5) bekezdés b) pontja szerinti elvi telekalakitasi engedélyben kell meghatarozni a legkisebb
telekszélesség és telekmélység méretét, a tomb jellemzd méreteinek igazolasaval.

A meglévo telkek esetében a telekalakitasi eljaras soran a kialakuld 10j telek az dvezetben eldirt telekteriilethez
képest legfeljebb 10%-kal kisebb teriiletiire alakithato a 9. § (5) bekezdés b) pontja szerinti elvi telekalakitasi
engedélyben meghatarozottak alapjan, amennyiben a tdmb azonos Ovezetbe sorolt kialakult telkeinek legalabb
50%-a hasonloan eltéré méretii.

Uj — telkekre el6z6leg még fel nem osztott - telektomb kialakitasanal az eltérés nem alkalmazhaté, kivéve, ha a
KSZT-ben rogzitett szabalyozasi vonalak és az iranyadd telekhatarok kitlizése soran, aranyos eltéréssel a 1étrejovo
telkek legfeljebb 5%-kal térnek el az fvezetben eldirt legkisebb telekteriilettdl.
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Homlokzatkialakitasi latvanytervet kell késziteni a 4./1 szamu mellékletben kiilon e célbol meghatarozott
tombszakaszokon Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épililet kozteriiletrél lathatdé homlokzatinak 1ényeges
megvaltoztatasanal, emeletraépitésnél, az épiilet kozteriiletrél 1athatd tetdzetét 1ényegesen megvaltoztatd tetotér-
beépités esetén a tomb érintett teljes utcaképének abrazolasaval egyiitt a bels6-6budai, a Matyas kiraly Gt menti
zartsoru beépitések esetén. A teljes utcakép abrazolasa lehet miszaki homlokzati rajz, szamitogépes latvanyterv,
fotobmontazs, melyben az dtalakitassal érintett, vagy az uj épiilet homlokzata is feltiintetésre kertil.

Kirakatportalok kialakitasa, elhelyezése, atalakitasa, - az eredeti kirakat szerkezeti cseréje kivételével -, a

meglévo épiilet nyilaszaroinak cseréje, atalakitasa, 0j nyilaszard elhelyezése vagy meglévé megsziintetése,

valamint cégtablak, cégérek és cégfeliratok elhelyezésének engedélyezési tervéhez:

a) védett épiilet esetében az érintett homlokzat egészére vonatkozo tervet kell benyujtani,

b) védelem alatt nem allo épiilet esetében az épiilet érintett homlokzatanak egészét bemutatd fotodokumentacio
€s az érintett épitményszint homlokzati savjanak egészére vonatkozo terv készitése sziikséges.

Favédelmi, illetoleg fakivagasi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a diofat, gesztenyefat nem érint6 csak

gytimolcsfakkal betelepitett teriiletek kivételével - a telkeken és kozteriileteken egyarant:

a) azL7,VK,1,1Z,M, MZ, U, K, KV, KL keretdvezetbe tartozé épitési dvezetek, dvezetek teriiletén minden
esetben, illetve

b) ha andvényzettel (diszfakkal, cserjékkel) boritott felillet meghaladja az érintett teriilet, vagy telek
zoldfeliiletének 50 %-at, vagy

c) haa telken kiilonosen értékes vagy idds, értékes fadllomany talalhato.

A ¢) pont szerinti fak esetében a sziikséges fakivagasokat kertészeti szakvéleménnyel kell alatamasztani.

Kétszintesnél mélyebb mélygarazs 1étesitése esetén ki kell kérni az illetékes szakhatosag allasfoglalasat.
M¢élygarazs létesitésénél a kivitelezés alatti kihorgonyzas a szomszédos telek pinceszintjének allagat nem
veszélyeztetheti, illet6leg késébbi pinceszintek épitését nem akadalyozhatja.

A mélygarazsokat csak szivarg6 létesitésével egyiitt szabad megvalositani, az ily mddon 6sszegyiijtott felszin
alatti vizek megfeleld elvezetésével egyidejileg.

Talajmechanikai szakvélemény és geodéziai felmérés készitése kotelez6 a Bécsi ut — Pomazi ut — Aranyhegyi Gt —
Pusztakuti ut — Dézsa Gyorgy utca — Eziisthegy utca - Téancsics Mihaly utca vonalatdl nyugatra, illetdleg északra
es6 hegyvidéki teriiletekre benyujtott épitési engedélyezési dokumenticidhoz a 6. §-ban, valamint a
(9). bekezdésben eldirtak figyelembevételével.

A geodéziai felmérésen fel kell tiintetni a telek el6tti kozteriiletszakaszt is, a burkolatokkal, jardaszélekkel,
kozteriileti fakkal egyiitt.

Részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint végezhet6 a 6. § elbirasain tilmenden:

a) a zartsoran beépithetd telken uj épiilet 1étesitése, illetve a meglévo 1étesitmény terhelési viszonyainak
megvaltoztatasaval jard beavatkozas (pl. emeletraépités, uj fodém létrehozasaval jard tetétérbeépités, pince-
atépités, -bovités, stb.), tovabba

b) az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontasaval jard foldmunka, illetve a terepszint 1,0 méternél
nagyobb mértékii megvaltoztatasa (pl. rézsi, feltdltés, pinceszint, mélygarazs stb. esetén).

A szakvélemény ki kell terjedjen az liregvédelemre, pincefeltarasra, a talaj- és rétegviz viszonyokra és azok

miszaki megoldasara, tovabba az adott épitési tevékenységgel Osszefiiggd €s feltétleniil egylitt kezelendd teriilet

lehatarolasara. Az érintett teriilet lehatarolasat a I. foku épitésiigyi hatdsag ennek felhasznalasaval hatarozza meg.

A 3./B szamu melléklet szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a foldmunkaval jaré beruhazasok esetében
elézetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatosag véleményét.

Telkenként vagy egy beruhazasban tobb telken létesiilé 1000 m*-t meghaladé brutté szintteriiletii épiilet, illetéleg
épiiletek épitésénél az épitési munka megkezdése eldtt épitési utnyomvonal tervet kell késziteni, melyet az épitési
hatésagnal be kell jelenteni. A hatésag a nyomvonalat a bejelentést6l eltéréen is meghatarozhatja.

A (11) bekezdés szerinti meghatarozott épitési itnyomvonaltol eltérni nem lehet. Az épitési munka megkezdése
el6tt a teherforgalom altal hasznalt nyomvonalrol fotddokumentaciot kell késziteni. Az €pitési munka befejeztével
a hasznalatbavételi engedély megadasa eldtt a nyomvonalat az eredeti allapotaban kell helyreallitani.

Polgarvédelmi létesitmény (6vohely, sziréna) megsziintetése, atalakitasa, illetdleg 1) 1étesitése csak az illetékes

szakhatdsag engedélye alapjan végezhetd.
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11.§

Kozteriilet csak a teriiletre vonatkozé RRT, KSZT, illetéleg jelen rendelet 8. szamu mellékletét képezo
térképmellékletek alapjan szabalyozhato ki, sziintethetd meg, szabalyozasi vonala is csak az alapjan modosithato.

A 2. szamu melléklet 6vezeti tervén rogzitett, az FSZKT-ben iranyado jelleggel meghatarozott kiszabalyozando
kozteriileteket szabalyozasi terv alapjan kell pontositani, és a KSZT-ben KL-KT-III jelt 6vezetbe kell sorolni.
Az iranyad6 jelleggel meghatarozott kiszabalyozando teriilet altal érintett, épitési dvezetbe sorolt telkeken a
KSZT-ben torténd kiszabalyozasig, illetdleg az FSZKT-ben torténd modositasig 0j épiilet az iranyado
szabalyozassal érintett teriiletrészen nem létesithetd. Az ily modon korlatozott telkek be nem épithetd teriiletrészét
a 3./A szamu melléklet rogziti.

Uj telektombok kialakitdsakor a kozteriiletek szabdlyozasi szélessége — a kizardlagos gyalogutak kivételével-
keresztmetszet igazolasaval sem lehet kevesebb 10 m-nél .

Uj kozuti kozlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasanal biztositani kell a kétoldali fasor helyét.

Korabbi telepiilésrendezési terv alapjan megkezdett, illetéleg részben végrehajtott kozteriileti kiszabalyozasnal az
eredeti szabalyozasi szélesség fenntarthatoé akkor is, ha az kisebb, mint a (3) bekezdés szerint eldirt legkisebb
kozteriileti szélesség, amennyiben a kiszabalyozas az egyes telkeknél mar megtortént, illetve folyamatban van.

KSZT-vel lefedett teriileten, valamint a 8. szami mellékletben rogzitett szabalyozasi vonalak, illetve meglévd

kozteriileti hatarok modositdsahoz nem sziikséges a KSZT egyébként eldirt Osszes alatamasztd munkarészeit

elkésziteni, illetve feliilvizsgéalni az (5) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, ha:

a) akozteriileti hatar korrekcidjara a létesitendd kézmiivesités ¢s utépités miatt van sziikség, és a geodéziai
felmérés alapjan a kozteriileti telekhatar pontositasa indokolt, és

b) akozteriilet szélessége legfeljebb 20%-kal csdkken vagy novekszik és nem lesz 10 m-nél kisebb, és

c) akozteriileti hatar pontositasa meglévo épiiletet nem érint, a meglévé kozmiivezeték helye a tovabbiakban is
kozteriileten biztositott, és

d) amobdositas nem jar meglévo faegyedek kivagasaval, meglévo kdzmiivezetékek athelyezésével.

A (6) bekezdés szerinti esetekben a KSZT kotelez6 alatamaszto és vizsgalati munkarészei:

a) teljes korli geodéziai felmérés a mar kialakult kozteriiletrdl, illet6leg a telkek legalabb 10 m-es eldkerti
savjarol,

b) kozmiivezetékek elhelyezkedését és atmérdit, valamint adatait bemutatd kdzmiivizsgalat és terv,

c) kozlekedési munkarész, melynek tartalmaznia kell: a teriilet Gthalozatanak atnézeti terveit M=1:10.000 vagy
M=1:4000 léptékben, forgalomtechnikai tervet, keresztmetszetek €s csomdpontok terveit a szabalyozassal
érintett kozteriileti szakaszon,

d) amennyiben az érintett szakaszon fadllomany talalhat6, annak vizsgalata.

Maganut kialakitasara vonatkozo rendelkezések

12.§

A keriilet teriiletén maganutat 0j it megnyitasa céljabol csak a tombbels6kon beliil szabad kialakitani és akkor, ha
a |BVKSZ 2.§ (1) bekezdésbenj foglaltak teljesiilnek, és a visszamaradd telekméretek az Ovezeti eléirasoknak
megfelelnek.

A maganitrol kiszolgalt telkek csak akkor tekinthetSk épitési teleknek, ha a maganiit az Etv. vonatkoz6 eléirasa
szerint az ingatlan-nyilvantartasba utként van bejegyezve. A maganut céljabol kialakitott és ekként nyilvantartott
ingatlan nem épithetd be. Magéanutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas
modon megkozelithetdvé, illetdleg kiszolgalhatova valnak.

A maganut altal feltart telkeket gy kell kialakitani és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganit
kozteriilet lenne. A maganut feldli épitési hatarvonal és a maganut feldli telekhatar kozotti teriiletsav eldkertnek
szamit, ezért az arra vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

Maganutat kialakitani KSZT alapjan szabad, kivéve, ha az mar meglévd és tulnyomorészt felosztott telektomb
legfeljebb 10 lakotelkének kiszolgalasara 1étesiil.
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A maganut szélessége:

a) legfeljebb 6 lakotelek megkozelitése és lako-pihenddvezet kialakitasa esetén legalabb 6,0 m,

b) 6-ndl tobb lakotelek vagy legfeljebb Osszesen 30 lakas elhelyezését lehetové tevo lakdtelkek megkozelitése
¢és lakd-pihendovezet esetén legalabb 8,0 m,

c) egyéb rendeltetésii telkek vagy 30-nal tobb lakas elhelyezését lehetové tevo lakotelkek megkdzelitése esetén
legalabb 10 m

kell legyen, a szlikséges kozmuivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositasa mellett.

A c¢) pont szerint kialakitott maganut esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezd.

A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani és fenntartani. A maganut alatt 1étesiild,
és az ¢érintett ingatlanokat kiszolgaldo kozmiivezetékek kiépitésérdl és karbantartasarél a maganut tulajdonosa
koteles gondoskodni. A kézmiibevezetés szempontjabol a maganut kdzmii-becsatlakozasat a kdzlizemi halozatba
ugy kell tekinteni - a kapacitas-meghatarozas és a kiilon szabalyozott dijtételek, kdzmifejlesztési hozzajarulas
kivételével -, mintha az egy kozteriileti kozmiicsatlakozas volna.

Kozhasznalat céljara datadott teriiletekre vonatkozo eldirasok

13.§

A KSZT-ben meg lehet hatdrozni azokat a telekrész teriileteket, valamint azokat a foldszinti teriileteket,
passzazsokat €s a tombbelsén beliili zoldfeliileteket, melyeket a gyalogos forgalom szdmdara megnyitott,
kozhasznalat céljara atadott teriiletrészként lehet kialakitani. Ezek kialakitasarol az onkormanyzat és a tulajdonos
kiilon errdl szolo szerzodést kdtnek. A kozhasznalat céljara atadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

KSZT alapjan a kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa esetén, az 6vezetben meghatarozott szintteriileti
mutatd mértéke legfeljebb 0,5-del ndvelhetdé az épitési ovezetben és a BVKSZ-ben megengedett engedmény
mértékéig. A KSZT-ben rogziteni kell, hogy az atadott teriilet nagysagahoz viszonyitva milyen aranyt lehet a
szintteriileti mutaté engedménye.

A kozhasznalat céljara atadott gyalogosforgalmi teriileteken a kozteriiletekre vonatkoz6 rendelkezéseket kell

alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

A kozhasznalat céljara atadott teriiletrész:

a) teljes egészében beépithetd a terepszint alatt,

c) ivegtetdvel, tetdvel lefedheto,

d) folé nyulhat teljes egészében épiilet vagy épiiletrész, arkad létesithetd,

e) a folé nyulo épiiletrész also sikja és a jarofeliilet kozotti tavolsag legalabb 4,0 m, melynek szerkezeti elemei
(fal, oszlop) az atadott teriiletrészhez csatlakozhatnak,

f) teriilete nem szamit be a beépités mértékébe, ha meglévod vagy Gjonnan 1étesiilé udvar lefedésével Iétesiil,

g) fodémmel valo lefedése esetén annak tetékerti kialakitasa kotelezd,

h) egyéb kozteriileti épitménnyel nem épithetd be,

i)  teriiletén vendéglatod terasz elhelyezhetd.

Kialakitasanak tovabbi feltételeit és modjat a KSZT hatarozza meg.

A kozhasznalat céljara atadott teriiletekkel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épiiletek kdzotti
tavolsdg meghatarozasa tekintetében ugy kell megvaldsitani - a tlizvédelmi szakhatosag allasfoglalasanak
figyelembevételével —, mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak.



’ ’ KﬁLONLE(;ES REN]?ELKEZE,SEK ,
A VAROSKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A TERMESZETI
KORNYEZET VEDELMERE

Az épiiletek szinezésére és tetohéjalasara vonatkozo kiilonleges rendelkezések a hegyvidéki teriileteken

14.§

(1) Az épiiletek tetéhéjalasanal a 3./A szami mellékletben e célbol lehatarolt teriileteken csak a
a) hagyomanyos cserép,
b) cserépszini, illetdleg barna vagy sziirke szinti betoncserép, bitumenes zsindely,
c) hagyomanyos, nem szinezett pala,
d) fémlemezfedés, melynek szinezését az épitésiigyi hatdsag meghatarozhatja,
e) lvegtetd,
zoldtetd
alkalmazhato.

(2) Az ¢épiiletek homlokzatszinezésénél a hegyvidéki teriileteken, valamint a 3./A szamd mellékletben e célbodl
lehatarolt tertileteken
a) a fehér és a tort-fehér arnyalatai,
b) a pasztell-sarga, -okker, -barna, -rozsdabarna, -z61d
szinek alkalmazhatok.

(3) A nyilaszarok, épiiletdiszek, vakolat-architektira elemei, a faszerkezetek és egyéb épiilettartozékok festését az
épitési hatosag esetileg is meghatarozhatja.

Az épiiletek szinezésére és homlokzati kialakitasdara vonatkozo kiilonleges rendelkezések a zartsoru és lakotelepi
beépitésii teriileteken

15.§

(1) Az értékvédelem alatt all6, valamint a 3./B szami mellékletben rogzitett
a) milemléképiileten,
b) kijelolt milemléki kornyezetben,
c) fovarosi, illetdleg keriileti védelem alatt 4116 épiileten,
d) févarosi és keriileti varosképi szempontbol kiemelt teriileten, (tovabbiakban egyiitt: varosképileg kiemelt
teriileten)
e) fovarosi és keriileti varosképi szempontbdl kiemelt itvonal mentén
az épiiletek koztertilet feldl lathaté homlokzatait részleges szinezéssel ellatni nem lehet, kivéve az életveszély
elharitas, a homlokzat egyes részeinek erés rongalodasa, a nyilaszarok, kirakatportalok cseréje miatt sziikséges
atmeneti jellegli javitasokat.

(2)  Részleges szinezéssel az épiiletek kozteriiletrdl 1athaté homlokzatait az (1) bekezdésben fel nem sorolt teriileteken
nem szabad ellatni, kivéve, ha az a teljes homlokzathosszon az épiilet vizszintes tagolasahoz igazodik, a f6ldszinti
és legfeljebb az épitészeti elemmel hatarozottan tagolt els6 emeleti épitményszintek homlokzatszakaszait érinti és
a szinezéssel nem érintett homlokzatfeliiletek eredeti szinével azonos vagy annak szinvilagaval harmonizal.

(3) A homlokzati nyilaszarok cseréje esetén az épiilet homlokzatan alkalmazott nyilaszardk jellemzd belsd osztasat
meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszarot kicserélnek.
Homlokzati nyilaszarok, biztonsagi racsok, zsalugaterek, arnyékolok felujitasa esetén — a teljes homlokzatra
kiterjed6 felujitas kivételével — csak az épiileten meglévé nyilaszarokkal azonos szinek alkalmazhatok.

(4) A keriilet zartsoruan beépitett teriiletén épiiletet fehérre — a tort fehér szinek kivételével -, feketére vagy rikitd
sziniire szinezni nem lehet. Az épiiletek homlokzatfeliileti szinezésénél nem alkalmazhatok tovabba a kék, lila,
r6zsaszin, piros szinek.

(5)  Panelépiiletek fogadoszintjet fehérre vagy rikitd szinlire szinezni nem lehet, atszinezését az épitésiigyi hatosag
meghatarozhatja.
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A legalabb kétszintes épiiletek épitészeti részletképzéseinek atszinezésénél, az épiiletdiszek, a nyilaszarokat
keretez6 elemek és a homlokzatok vizszintes diszitd tagozatai egysziniire nem szinezhetdk, azokat szinvilagaban
az eredeti tervek szerint vagy ahhoz hasonlé modon, egymastél megkiilonboztetett, harmonikus szinekkel kell
ellatni.

A jellemzéen vakolatarchitekturaju homlokzatképzésii utcaszakaszok esetében a kiils6 homlokzatok
helyreallitdsanal a vakolatarchitekturatdl eliité tégla-, miianyag-, fém- betonburkolat, valamint — a ladbazatok
kialakitasatol eltekintve - fényezett k6 nem alkalmazhato:

a) aFo téren,

b) a Bécsi utnak a Szépvolgyi ut és Nagyszombat utca kdzotti szakaszan,

¢) valamint a Bokor utca és Csemete utca mentén .

Epiilet diszkivilagitisa csak olyan médon valésithatdo meg, hogy az a szomszédos, illetve szemkozti épiiletek
rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a kdzati jarmi és gyalogosforgalom biztonsagat ne zavarja.

Kereskedelmi rendeltetési egység kozteriiletrdl is lathaté homlokzatainak legalabb fele nyilaszarok vagy tivegfal,
uvegfeliilet alkalmazasaval, a fOldszinti homlokzatok legaldbb 2/3-a kirakatfeliiletként alakitanddé ki. Az
uvegfeliiletek atlatszatlan kialakitasa, folidval torténd fedése nem megengedett.

Az uj épiiletek foldszinti homlokzatsavjat a zartsoru beépitést teriileteken anti-grafiti bevonattal kell ellatni. Méar
meglévo épiilet foldszinti homlokzatfeliileteirdl a tulajdonos a grafiti-festményeket koteles eltavolitani és a
foldszinti homlokzat felujitasakor azt anti-grafiti bevonattal ellatni.

Az épiileteken elhelyezheto reklamokra, hirdetésekre, cégérekre vonatkozo dltalanos rendelkezések

16.§

Hirdetési- és reklamcélu szerkezetet, reklamberendezést nem szabad elhelyezni - a 3./A szamu melléklet szerinti
lehatarolt teriileteken megengedett attort fényreklamok, vilagitd céglogdk, valamint a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével - az épiiletek koztertiletrdl lathato

a) homlokzatain,

b) tiizfalain,

c) tetézetén,

c) panelhazak biitii-falain, illetéleg véghomlokzatain.

A kulturadlis és oktatasi intézmények épiiletein az arra allandositott és engedélyezett hirdetd berendezéseken a
kulturalis rendezvényt, musort hirdetd plakatok, valamint a valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények
elhelyezhetdk.

Fényreklam clhelyezése az épiiletek tetézetén, illetdleg a panelhazak lapostetdin csak a 3./A szamu melléklet
szerinti, e célbdl lehatarolt teriileteken lehetséges. A fényreklam:

a) tartoszerkezete az épiilet 100 m-es kdrnyezetében a terepszintrél nem lehet lathato,

b) feliilete csak attort és betlinként szerelt kialakitast lehet - a nem négyszogletes feliiletli céglogdk kivételével -
¢) nem alakithato ki villogo effektussal vagy valtakozo hirdetéssel.

Falfestmények nem létesithetok az épitmények kozteriiletrdl is lathatd homlokzatain, illetve a tiizfalakon és
mitargyak feliilletén. Kivételt képez ez aldl a zavar6 tlizfalak feliiletképzésénél a vakhomlokzatot abrazolo, és az
Oonkormanyzati tervtanacs altal véleményezett falfestmény, mely reklamcélu felilletet - a vakhomlokzat
strukturajaba illeszkedd legfeljebb egy, maximum 1 m? feliiletii ,,céglogd” kivételével - nem tartalmazhat.

Cégeéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagoldsahoz, a nyilaszarok
kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangstlyaival.

Ha cégérek és hirdet6tablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utdlagos elhelyezés nem
megengedett.

Tablaszeriien kialakitott cégér felillete nem haladhatja meg a 2,5 m’-t. Miiemléki kornyezetben, miiemléképiileten
tablaszertien kialakitott cégér legnagyobb magassdgi mérete nem haladhatja meg a 0,5 m-t és Osszfelillete nem
lehet 2,0 m*-nél nagyobb.
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Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek, festésének rikitod szinii kialakitasa,
illetve 6sszképében zavard hatasa nem engedheté meg.

Az éplileteken az intézmények cégéreinek, cégtablainak, cégfeliratainak kialakitasa szines reklamfeliiletként nem
engedheté meg a 3./B szamu mellékletben e célbol lehatarolt

a) FO tér kdrnyezetében,

b) Ujlak Bécsi ut, Bokor utca, Csemete utca, Kecske utca és Kecske k6z menti hazsorain,

¢) Békasmegyer-Ofal teriiletén.

Ezen teriileteken vilagitd betlis cégfelirat a homlokzaton nem helyezheté el, de az 6nallé betiikbdl kirakott
cégfelirat rejtett vilagitassal ellathato.

A0-as (841x1189 mm), illetve ezt meghalado ivméretii oriasplakat a kertilet kozigazgatasi teriiletén csak az épitési
teriilet lehatarolasara szolgalo ideiglenes keritéseken helyezhetd el. A 3./B szami melléklet szerinti

a) muemléképiilet telkén,

b) kijelolt miemléki kdrnyezetben,

c) fovarosi, illetdleg keriileti védelem alatt 4116 épiilet telkén,

d) fovarosi és keriileti varosképi szempontbol kiemelt teriileten,

e) kiemelt torténeti kdzterliletek mentén

oriasplakat e célbol sem helyezheto el.

Reklamcélu védohalo, illetve ponyva — az épités, felujitas ideje alatt, de legfeljebb 6 honapos idétartamra -
épliletallvanyon elhelyezhetd amennyiben azt mas jogszabaly nem tiltja. A feliileten legfeljebb egy ©nallo
reklamhirdetés és az épitkezésre vonatkozo tajékoztatas, épiiletterv, latvanyterv tiintethetd fel, melyhez ki kell
kérni a tervtanacs véleményét.

Plakat, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezhet6 el. A valasztasi kampanyok plakatjai és
falragaszai — az erre vonatkozd kiilon jogszabalyok figyelembevételével - csak az épiilethomlokzatok és
kozteriileti épitmények iivegfeliiletein alkalmazhatok.

Uzleti drnyékolé ernybszerkezet - annak ponyvafeliiletét is beleértve - nem tartalmazhat reklamot, hirdetést az
iizlet profiljat jelz6 logé kivételével.

A homlokzati falsikkal parhuzamosan elhelyezett cégfeliratok és cégérek

17.§

A homlokzati falsikon csak 6nalld betiikbdl allo, szerelt vagy festett cégfelirat helyezhetd el a kirakatportalok
szerkezetén kiviil. Ha az épiilet épitészeti kialakitasa lehetévé teszi, megengedhetd a falra festett cégér kialakitasa
is, melynek szinét az épitési engedély szinezési tervében kell meghatarozni.

Az 6nalld vilagitd betliikkel megvalosulo cégérek kialakitasanal a kabeleket a falon beliil kell vezetni, a betiiket
kiilon 6sszefogo tartoszerkezet a homlokzati sikon kiviil nem helyezhet6 el.

A falsikon elhelyezett cégérek

a) ahomlokzati sikbol kiemelked6 épiiletszobraszati elemektdl legalabb 3,0 m-nél, illet6leg
b) az utcanévtablaktol legalabb 1,5 m-nél

nagyobb tavolsagban helyezhetdk csak el.

A homlokzati falsikra merdlegesen elhelyezett hirdeté-berendezések cegfeliratok és cégérek

18.§

A falsikra merdSleges cégért legfeljebb a foldszinti és kivételesen az elsd emeletszint magassagaban szabad
elhelyezni a kozuti Grszelvény figyelembevételével, a szomszéd épiilet hatarfalatél legalabb 1,5 m-re ugy, hogy a
fels6 emeleti szintek és a szomszédos épiiletek rendeltetésszerii hasznalatat ne zavarja.

A falsikra mer6leges kialakitasu cégér:
a) falsikra merSleges egyoldali feliilete 0,5 m*-nél,
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b) magassaga 1,5 m-nél,

¢) ahomlokzati falsiktol szamitott kinytlasa 1,0 m-nél, 16 m-nél szélesebb kozteriilet esetében 1,5 m-nél,
d) szerkezeti vastagsaga 0,3 m-nél

nem lehet nagyobb.

Miemléki kornyezetben, varosképi szempontbol kiemelt teriileten a (2) bekezdés szerinti falsikra merdleges
tablaszertien kialakitott cégér:

a) 0,75 m-nél magasabb, és

b) ahomlokzati falsiktol szamitott kinyulasa 0,5 m-nél nagyobb

nem lehet.

Miiemléképiileten falsikra meréleges, tablaszer(i négyszogletes cégér nem helyezhetd el.

A falsikra merdleges cégér felszerelésének modjat, vilagitd cégér szinét és megvilagitasanak modjat, illetéleg az
egy ¢épiileten elhelyezhetd cégérek darabszamat és azok egymastol valo tavolsagat az €pitési hatosag az épitési
engedélyben hatdrozza meg. A megvilagitast szolgald elektromos vezetékek csak a berendezésen beliil és rejtetten
alakithatok ki, a homlokzat falan kiviil kabelcsatorndban sem vezethetok. Utdlagos elhelyezésnél a felszerelés
utan a homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

A kirakatokra és vitrinekre vonatkozo altalanos rendelkezések

19.§

A 3./B szamu melléklet szerinti kiemelt miiemléki kornyezet teriiletén, illetve fovarosi, illetéleg keriileti varoskép
szempontjabol kiemelt teriileten, a védett és védelemre tervezett épiileteken a meglévd kirakat atalakitdsanal az
eredeti architektiranak nem megfelelé kialakitasa korabbi kirakatportalokat az eredeti kirakat tervek vagy az
eredeti falnyilasok geometriai méretei szerint kell helyreallitani.

Az épiiletek kirakatainak tivegfeliiletét nem atlatszo feliileti anyaggal - folidval, papirral, milanyaggal, festéssel
vagy mas dekoracios feliilettel - takarni nem lehet. A zartsorti beépitési modu teriileteken, valamint a kiemelt
kozteriiletek mentén a kirakatportalok kiilsé térelhatarolo tivegfeliiletein feliratok, reklamok és hirdetések nem
helyezheték el, homokfuvott vagy matt atlatszatlan iivegfeliilet a kirakat iivegfeliiletének legfeljebb 30%-an
alkalmazhato.

Panelhazak fogadoszintjén az livegfelilleteken elhelyezheték a ragasztott cégfeliratok és a rendeltetési egység
tevékenységre utalo egyéb informaciok.

Kirakatszekrény a kozteriileti homlokzatok falfeliiletén, az el6kertek keritésén, illetve az el6kertben - az I, 1Z, M,
MZ, K-EU, keretovezetek szabadonalld beépitési teriileteinek kivételével - nem helyezhetd el.

Az iizletportalokat védo biztonsagi berendezés a fovarosi és keriileti varosképi szempontbdl kiemelt teriileteken,
illetve utvonalak mentén csak atlathaté racsszerkezetként alakithatd ki, ujonnan kialakitott iizletportalnal
vasredony nem alkalmazhato.

A kirakat-arnyékold tartoszerkezetét 1) kirakatportal 1étesitése esetén a kirakatportadlon vagy a falsikon beliil,
rejtett modon kell felszerelni.

A homlokzatokon elhelyezhetd egyéb technikai- és tajékoztato berendezések

20.§

Az épiiletek kozteriilet feloli homlokzatain — beleértve a kozteriiletre nézd tetdzetet is - parabolaantennat,
légkondicionald berendezést, valamint egyéb technikai berendezést — a (2)-(4) bekezdés figyelembevételével -,
elhelyezni nem lehet. Légkondicionald berendezés kifolydja a homlokzaton kiviilre nem vezethetd. Napkollektort
a homlokzat falfeliiletein, illetleg a zartsoru beépitési modu teriileteken a kétszintesnél alacsonyabb épiileteken a
kozteriiletrdl is 1athaté modon alkalmazni nem lehet.

Parabolaantenna berendezés a homlokzaton nem, de épiiletek lapostetdin elhelyezheté. Uj mobiltelefon atjatszo
berendezés belteriileten nem helyezheté el.!

! modositotta: 22/2005.(V.12.) OK. rendelet 1.§
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Légkondicionadlo berendezés panelhdzak esetében csak az épiilet homlokzatanak egészére vonatkozé elrendezési
terv alapjan, azonos tipusu berendezés esetén engedheté meg.

Parapet konvektor kivezetése a homlokzatokon nem engedhetd meg, ha az a meglévé épiiletszobraszati részletek,
gipsz-stukko, falfestmény, mozaik megsziintetését, roncsolasat eredményezné.

Arusité automata berendezés a kozteriilet feldl is lathatoan nem helyezhetd el.

Bankjegy automata berendezés csak a falsikba épitetten vagy a kirakatportalba szerelten létesithetd. Jellegzetes
épliletszobraszati elemtdl (pl. kapuzatot diszit6 szobor, diszités stb.) a bankomat berendezés telepitési tavolsaga
legalabb 5 m legyen.

A 3./B szamu melléklet varosképi szempontbol kiemelt torténeti kozteriiletein az utcatabldk csak oOntdttvas
kivitelben helyezhetdk el.

Rendelkezések a kozteriileteken elhelyezhetd épitményekre, vendéglato teraszokra vonatkozoan

21.§

Kozteriileti pavilon - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - csak

a) hirlaparusitas,

b) jegyarusitas,

c) viragarusitas,

d) fagylaltozo

céljabol létesithetd a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok figyelembevételével.

A 3./B szamu melléklet szerinti keriileti, illet6leg fovarosi varoskép szempontjabol kiemelt teriileteken, illetve
miiemléki kdrnyezetben kozteriileti pavilon csak KSZT-ben vagy keriileti pavilontelepitési tervben kijeldlt helyen
helyezhet6 el a BVKSZ vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével.

Pavilon nem létesithet6 a kozteriileti aluljardk teriiletén.

Uj pavilonok telepitése csak a keriilet egészére vonatkozo pavilontelepitési terv alapjan lehetséges.

Vendéglatas céljat szolgdlé kozteriileti pavilonok a Romai part, a Kossuth Lajos uidiilépart, valamint az Obudai
sziget kozteriiletein — a 3./B mellékletben lehatarolt teriilet kivételével - KSZT, vagy a keriileti pavilontelepitési
terv alapjan elhelyezheték, melyekhez kerthelyiség, vendéglatd terasz csatlakozhat, amennyiben az nem
akadalyozza a teriilet kerékparos- és gyalogoskozlekedését.

A kozteriileti pavilonokat Ggy kell kialakitani, hogy azok hatarfalai, illetve nem atlatszo ilivegezésli hatarold
feliiletei — a (2) bekezdésben foglalt Duna-parti vendéglaté pavilonok kivételével - ne haladjak meg az egyes
homlokzatfeliiletek 1/3-at.

Vendéglato teraszok csak akkor létesithetok a kozteriileti jardakon, ha a terasz altal elfoglalt teriilet miatt

visszamarado gyalogos jarofeliilet szélessége nem lesz kisebb az eredeti szélesség felénél, és

a) a forgalmi és gyljtéutak menti jardakon legalabb 2 m, az egyéb kozteriileti jardakon legalabb 1,5 m
akadalymentes gyalogos jarofeliilet biztositott, és

b) az épiilethomlokzattal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az épiilet homlokzati szélességének mértékét
a e) pontban foglaltak figyelembevételével, és

¢) ha kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak akadalytalan megkozelitése
biztositott, és

d) ha a kialakitand6 vendéglato terasz feldl az épiilet f6ldszintjén, magasfoldszintjén lakds nem talalhato,
kivéve, ha a lakas a vendéglato egység tulajdonosanak tulajdonaban van.

Vendéglatoteraszok iivegezett, zart modon nem létesitheték, de az épiilet szinezésével Osszhangban 1€vo
reklammentes vaszonarnyékolokkal, erny6kkel lefedhetdk.

Vendéglato terasz szomszédos vagy mas épiilet elé csak akkor telepithetd,

a) ha a szomszédos épiilet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkdzelitése biztositott és
b) aszomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez tulajdonosi hozzajarulasat adta, tovabba

c) az érintett ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.
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Pavilonok, vendéglato teraszok, valamint az egyéb koztargyak anyaghasznalataban, a milanyagszerkezetek,
szinezetlen aluminium fémszerkezetek nem alkalmazhatok. Nem alkalmazhatok tovabba a pavilonok
homlokzatfeliileteinek és kirakatszekrényeinek szerkezeti és feliiletképzésénél — beleértve a kirakatrendezés
feliiletképzod eszkozeit is — a rikitd szinek.

Rendelkezések a kozteriileti hirdeto-berendezésekre, hirdetésekre, reklamokra vonatkozoan

22.§

'Rekldmhordozékat kozteriileten, illetéleg telken elhelyezni - a kor alaprajza hirdetoszlopok, a hirdetétablak, a
mobil megallité tablak és a (4) bekezdés szerinti kivételekkel - nem lehet.

’K6zteriileten hirdetSoszlop és hirdetétabla nem helyezhets el:

a) A Duna és a Kirdlyok utja — Nénasi ut altal hatarolt teriilet kdzteriiletein, illetdleg kozhasznalat céljara atadott
teriiletein,

b) Az Obudai-sziget Z keretdvezetil teriiletein, illetbleg az azokkal hataros kozteriileteken.

A hirdetéoszlopok (1) bekezdés szerinti befoglalé méretének atmérdje - a kozmiimiitargyak lejaroaknai folé
telepitett hirdet6oszlopok kivételével - 150 cm-nél nem lehet nagyobb, magassaga 4,0 m-nél nem lehet magasabb.
A kozteriileti hirdetdoszlopok ugyanazon utcaszakaszon egymastol legalabb 100-100 m-es tavolsagban
helyezhetdk csak el a kozitkezelé hozzajarulasaval.

‘Lakossdgi  tdjékoztaté hirdeté-berendezés kiilon terv szerint, - egységesitett megjelenésti — reklamcélu
berendezések alkalmazasaval elhelyezhetd. Az ilyen hirdetd-berendezésnek tartalmaznia kell a korzet tajékoztatd
térképét, valamint tartalmazhat az egyes épiiletekben 1év0 kiilonboz6é lakossagi szolgaltatdsokat nyujtd
céghirdetményeket, az e célra rendszeresitett azonos méretben meghatarozott céghirdetétablak alkalmazasaval. Az
ilyen lakossagi hirdet6-berendezés markareklamot csak feliilletének legfeljebb 15 %-an tartalmazhat.

Iranyitotablak az egyes létesitmények telkén beliil kizardlag a bejaratok és kijaratok jelzésére alkalmazhatok.
Tovabbi informaciokat jelzé iranyitd jelzések tablaszerlien nem telepithetok, e célbdl kertépitészetileg és
épitészetileg dsszehangolt egyedi jelzések alkalmazandok. Kivételt képez ez aldl a tobb épiilettel beépitett telek,
ahol iranyitotablak elhelyezése megengedett.

A 3./B szamu mellékletben meghatarozott miemléki kornyezetben és a varosképi szempontbol kiemelt
teriileteken a be- és kijaratok jelzését 6nallo tablakkal jelezni nem lehet.

A koztargyakon rendszeresitett reklamcélu feliilet csak

a) atomegkdzlekedési eszkdzok megalloépitményeinek menetirannyal ellentétes oldalan a tomegkozlekedési
szolgaltatd hozzajarulasaval,

b) a varostérképes informacios tablak hatoldalan,

c) szemétgyijtok kiilon e célra megtervezett és kialakitott feliiletein — a kiemelt torténeti kozteriiletek
kivételével -,

d) nyilvanos illemhelyek e célra rendszeresitett legfeljebb egy oldalan,

e) vezetéktartd- és kozvilagitasi oszlopokon legalabb 5,5 m-es magassagban - a kozuti lirszelvény
figyelembevételével - egységes kialakitasban,

f) kozmi-mitargyak lejaroaknai felett 1étesitett hirdet6oszlopokon

helyezhetd el.

Nem helyezhetd el reklamcélu feliilet a kozteriileti keritéseken, korlatokon, a padokon, jatszoterek berendezésein, a
tomegkdozlekedés tajékoztatd tablain és jegykiado automatain, a kozmii-mitargyak felszin feletti berendezésein — a
(6) bekezdés f) pontjaban meghatarozott kivétellel -, tovabba hidakon, felil- és aluljarok épitményrészein,
tamfalakon, lépcs6kon és minden olyan kozteriileten elhelyezett targyon, melynek rendeltetéséhez az hozza nem
tartozik.

Az épiilet homlokzatara fiiggesztve vagy a kozteriiletek felett atfeszitve csak a kulturalis céli rendezvények
hirdetését szolgald reklamhordozok, feliratok, valamint az id6szakos linnepi vasarok hirdetményei helyezhetdk el.

1
2
3
4
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(9)  “Megallité-tabla a kozteriileten csak a vendéglato, kereskedelmi és szolgaltato rendeltetési egység bejaratanak 3
m-es korzetében vagy a vendéglatd teraszon helyezhetd el, ha magassaga nem nagyobb 1,0 m-nél, szélessége 0,75
m-nél, a 0,5 m mélységlabbal egyiitt. A megallito-tabla felirata rikitd szinli nem lehet.

Rendelkezések a kozteriiletek és az azokon elhelyezheté koztargyak és egyéb, épitmeénynek nem mindsiilo targyak
kialakitasara

23.§

(1)  Tomegkozlekedési megalldhoz 1étesitett fedett épitmények kornyezetében a jegyarusitd automatdt, a
szemétgyljtot a fedett épitmény szerkezetével dsszeszerelten, anyaghasznalataval 6sszhangban kell elhelyezni.

(2) A felszin feletti kozmii-miitargyaknak (aramelosztok, aknafedlapok, stb) a miiemléki kornyezetben vald cseréje
vagy Uj mitargy létesitése csak a kdrnyezd torténeti stilushoz alkalmazkodo kialakitassal valosithaté meg.

(3) A kozvilagitasi oszlopok és a tomegkozlekedés vezetéktarto oszlopai a (11) bekezdés szerinti egyes
utcaszakaszokon, a kdztereken, kozparkokban azonos kiviteliek legyenek és illeszkedjenek a kornyezet épitészeti
arculatahoz.

(4)  Szemeétgyiijté nem helyezhetd el az épiilet homlokzati falan vagy kozvetleniil annak falsikja eldtt a jardan.

(5) A telefonfiilke kdzvetleniil az épiilet homlokzati fala elé nem telepithetd, helyét a jarda berendezési savjaban kell
biztositani, ugy, hogy a visszamaradd jardafeliilet legalabb 1,5 m legyen. Kiilsé falsikra szerelt telefon és a
hozzatartozé védotetd a homlokzathoz igazoddan csak akkor 1étesithetd, ha ezaltal a homlokzat eldtti jarda szabad
jarofeliiletének szélessége nem csokken 2,5 m ala.

(6) A sétaloutcak feliiletét, a gyalogosdvezet kiemelt teriileteit, illetdleg a 3./B szamu mellékletben Iehatarolt
torténeti kozteriileteket a meghatarozd utcaszakaszokon és tercken egységesen diszburkolattal — lehetéleg
kockakd, kiskockakd vagy ahhoz hasonld esztétikai értékii burkolattal - kell ellatni, az utca vagy tér egészére
vonatkoz6 kozteriilet-rendezési kertépitészeti terv alapjan.

(7) A jardavédelemre szolgalod akadalyozd oszlopsor, kébaba, stb. a (11) bekezdés szerinti utcaszakaszon egységes
kivitelii legyen. Parkoldzar a kozteriileteken nem alkalmazhato.

(8) Az iizlethelyiségek eldtti arusitashoz hozzatartozo kozteriileti kitelepiilés - a torténeti kozteriiletek kivételével -
csak
a) zoldséges-bolt,
b) virdgiizlet
elétt megengedett.
Az arubemutatasra szolgald tartoszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitas befejeztével a
kozteriiletrdl el kell tavolitani.

(9)  Onallé bankjegy automata, drusité automata — a parkolo- és jegyarusitd automatak kivételével - kozteriileten nem
helyezhet? el

(10) A 3./B szamu melléklet szerinti varoskép szempontjabol kiemelt kozteriileteken az {izlethelyiségek bejaratainal
nem helyezhetdk el:
a) hordozhat6 vagy guruld vitrinek,
b) Aarusito fogasok és allvanyok.

(11) A 3./B szamu melléklet szerinti kiemelt kozteriileteken, valamint az 1.-28. pontokban felsorolt utszakaszokon
biztositani kell a koztargyak és utcabutorok egységes megjelenését, forma- és szinvilagat tekintve. Az egységesen
kezelend6 kozteriiletek és kozteriiletszakaszok a kovetkezok:

1. Bécsi ut a SzEépvolgyi ut és Nagyszombat utca kdzott, valamint a Kolosy tér, Csemete utca, Bokor utca és a
Bécsi ut és Lajos utca kozotti utcak, a Kecske koz és Kecske utca,

2. Bécsi Gt a Nagyszombat utca és a Vorosvari ut kozott,

3. Bécsiut a Vorosvari ut és a Harsanylejté kozott,

> médositotta: a 30/2004. (VIL1.) OK szami rendelet 15.§. (5)
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4. 10-es it bevezetd szakasza a Harsanylejtotol a varoshatarig,

5. Lajos utca a Szépvolgyi ut és a Nagyszombat utca kozott,

6. Pacsirtamez6 utca

7. Szentendrei Ut a Florian tér és a Czetz Janos koz kozott,

8. aCzetz Janos koz és a varoshatar kozott a Szentendrei ut és az Orszagut,

9. 11-esut (Rékéczi utca és Batthyany utca) a Czetz Janos koztol az Ipartelep utcaig,
10. 11-es 0t az Ipartelep utcatol a varoshatarig,

11. Arpad fejedelem utja a Szépvolgyi uttdl végig,

12. Budai als6 rakpart,

13. Vordsvari ut,

14. Huszti t,

15. Bojtar utca,

16. Matyas kiraly ut,

17. Pomazi ut,

18. Aranyhegyi ut,

19. Pusztakuti ut,

20. Pinkosdfiird6 utca,

21. Eziisthegy utca,

22. Farkastorki ut — Jablonka 1ut,

23. Remetehegyi tt,

24. Kiralylaki ut,

25. Erdéalja ut,

26. SzEépvolgyi ut északi oldala — figyelemmel a II. keriilethez tartozo déli oldalanak &sszehangolt kialakitasara -
27. Roémai part és a Kossuth Lajos tidiilopart a Plinkdsdfiirdd utcaig,

28. Kossuth Lajos tidiil6part a Plinkdsdfiirdd utcatol a varoshatarig.

A tervezett Gitvonalak mentén az egységes kialakitast a tervezés soran meg kell teremteni.

A kozvilagitas, a korlat, a parkolast akadalyozd koztargyak és berendezések kialakitasa és stilusa illeszkedjék
3./B szamu melléklet szerinti kiemelt kozteriiletek és a mellettiik 1év6 épiiletek jellegéhez.

A kozteriileti aluljarokra vonatkozo rendelkezések

24.§

A kertilet teriiletén 1évé aluljarokban 06nallo reklamberendezések csak a falakon helyezheték el, az erre
rendszeresitett felilleten. Tajékoztatd tablak és egyéb hirdetések csak az aluljaré hatarolo falain 1évé
kirakatszekrényeken beliil helyezhetdk el, a kozlekedési, valamint a turistainformacios tajékoztatotablak és
térképek kivételével.

A Florian téri aluljardban csak a régészeti leletek bemutatasatol legalabb 15 m-re lehet kirakatszekrényt, hirdetést,
reklamberendezést elhelyezni.

A kiemelt teriiletek menti épiiletek foldszintjeire vonatkozo kiilonleges elGirasok

25.§

A 3./B szamu melléklet szerinti varoskép szempontjabol kiemelt kozteriiletek és torténeti kozteriiletek mentén,

valamint a fasitott koztér, kozkert és kdzpark dvezetbe tartozo kozteriiletek mentén:

a) nem az épiilet rendeltetési egységeihez tartozo 6nalld raktarhelyiségek,

b) kisipari mithelyek — a kereskedelmi egységet kiegészitd, azzal egy rendeltetési egységként kialakitott
kézmiiipari mithelyek, szolgaltatasok kivételével (keramikus, oras, képkeretezd, stb.) —,

¢) nem kozforgalmi (nem kdzonségforgalmat szolgalo) irodahelyiségek,

d) terem és sorgarazsok, illetve felszini parkolok

kialakitasa a foldszinten nem megengedett.

Uj épiilet elhelyezésénél a zartsort beépitésii teriileten az (1) bekezdés szerinti teriiletek kozteriilet felé nézé
foldszinti traktusaban:

a) 20 m-t meghalado telekszélesség esetén legalabb a foldszint homlokzati hosszanak felén,

b) 40 m-t meghaladé telekszélesség esetén legalabb a foldszint homlokzati hosszanak kétharmadan
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kozforgalmu helyiséget kell 1étesiteni, vendéglatas, kereskedelem, kdzforgalmu iroda, egyéb kozforgalmi
szolgaltatas céljara.

(3) A foldszinti teriileteken kialakitand6 passzazsok legkisebb szélességi mérete a mar meglévd passzadzsok és
kapualjak kivételével 3,0 m, belmagassaga — a 13. § (3) bekezdés szerinti kdzhasznalatra atadott teriiletek
kivételével - legalabb 3,5 m legyen. Az Gjonnan kialakitandé passzazsokat diszburkolattal kell burkolni.

(4) A foldszinti passzazsok teriiletén utdlagosan pavilon nem helyezhet el. Vendéglatd terasz akkor 1étesithetd, ha a
passzazs visszamarado szélességi mérete legalabb 3,0 m.

Mobil- és vasari arusitohelyekre, valamint egyéb kozteriileten folytatott tevékenységre vonatkozo rendelkezések

26.§

(1)  Vasari arusitohelyeket a keriilet kozteriiletein kihelyezni, csak az e célbol kiilon meghatarozott idészakokban
szabad a kozutkezel6 hozzajarulasaval.

(2) A vdsdri drusitéhelyek egyenként legfeljebb 3 m” alapteriiletiick lehetnek, melyeket csak az esetenként kiilon
meghatarozott utcaszakaszokon és tereken, csoportos kialakitas esetén egységes terv alapjan szabad elhelyezni.

(3)  Mobil arusitohelyek csak a gyalogosutcakban az e célbol készitett kiilon terv szerint helyezhet6k el, melyeket
minden nap az arusitas befejeztével az adott teriiletrél el kell tavolitani.

A keritésekre vonatkozo rendelkezések

27.8

(1) A nem zartsora beépitési modu teriileteken nem alkalmazhatd tomor kerités. A keritések feliiletének 0,8 m és
2,0 m magassag kozotti savja, legalabb 75 %-ban attort és atlathato feliiletként alakitando ki.

(2) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek menti utkeresztez6déseknél a telek sarokpontjatol
szamitott 6-6 m-en beliil - a latbharomszogbe esd szakaszon - a keritéseket teljes magassagukban atlathatdan kell
kialakitani.

(3)  Kozteriilet fel6l tomor kerités csak a 4./1 szamu mellékletben e célbol meghatarozott utak mentén, és csak akkor
1étesithetd, ha a kerités kiils6, kozteriilet feldli sikja az utcai telekhatartdl szamitott 0,5 m-en beliil 1étesiil. Ez
esetben a kozteriilet fel6li savban gyorsan novo €16 sovényt kell iiltetni, melynek folyamatos fenntartasardl a telek
tulajdonosa koteles gondoskodni. A tomor kerités magassaga ezeken a helyeken legfeljebb 2,5 m lehet.

(4)  Tamfal létesitése esetén, annak mellvédjeként kialakitott magassagi meghosszabbitasra szolgald tomor kerités
legfeljebb 0,90 m-rel lehet magasabb a tamfal felsé szintjénél.

(5) A Romai parton és a Kossuth Lajos iidiiloparton, a part fel6li kozteriiletek mellett a telkek homlokvonalan,
illetéleg a kozhasznalat céljara atadott teriiletsav telekbelsd fel6li hatdran az arvizvédelmet is biztositd tomor
kerités 1étesithetd. A tomor keritésfalszakasz vagy labazat magassaga:

a) nem lehet a csatlakoz6 rendezett kozteriileti terepszintnél 1,0 m-nél magasabb, és

b) a mértékado arvizszintet legfeljebb 0,2 m-rel haladhatja meg.

Kivételesen a hatso és oldalso telekhataron is I1étesithetd tomor kerités az a)-b) pontokban megadott magassagi
méreteknek megfelelden, ha a telek arvizi védelme a part feldli telkeknél nem biztositott. A Kirdlyok utja és a
Nanasi Gt mentén tomor kerités — az egységes védvonal céljabol arvizvédelmi falként kialakitott kivétellel — nem
1étesithetd.

(6)  Eldzetes elvi engedély alapjan lehetséges az (5) bekezdés szerinti tomor keritésfal magasabb kialakitasa is, melyet

kertépitészeti eszkozokkel kell takarni a kozteriilet felé esé oldalon. Ez esetben magassiga a 2,0 m-t nem
haladhatja meg.
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A kozteriiletek novényzetére vonatkozo rendelkezések

28.§

A kozkertek és kozterek novényzetének és allaganak védelmére Iétesitendd parkracsok és keritések szine és
formavilaga legyen 6sszhangban a kdrnyez6 épiiletek vagy tér jellegével, utcabutoraival és koztargyaival.

Az utcai burkolatok atépitése soran legalabb az egyik oldalon fasort vagy egyéb novényzetet kell telepiteni és
fenntartani, kivéve, ahol az a kdzlekedés biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg ha a ndvényzet kihelyezését miiszaki
adottsagok nem teszik lehetové.

A 3./B szamu melléklet szerinti védett koztertileti fasorokat a kozteriilet tulajdonosanak folyamatosan karban kell
tartani, 5 évenként feliil kell vizsgalni, és ha sziikséges, faegyedekkel kell potolni.

A természet és a névényzet védelme

29.§
A |BVKSZ 15. §-a’mak| eldirasait a (2)-(12) bekezdésekben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Fat kivagni telken beliil és kozteriileten egyarant csak a 10.§ (6) szerinti favédelmi és fakivagasi terv szerinti

engedély alapjan, és akkor lehet:

a) haa faegyed novény-egészségiigyi szempontbol valo kivagasat kertészeti szakvélemény igazolja,

b) ha kertrekonstrukcié soran a besiirisodott faallomany ritkitasra szorul és ezt kertészeti szakvélemény
igazolja,

¢) ha zartsort beépitési mod elbirasai mellett az épiilet parkolasi igényeinek kielégitése céljabol mélygarazs
1étesitése sziikséges,

d) 'ha az arvizvédelem biztositasa érdekében miitargy, vagy pinceszint létesitése sziikséges.

A c) pont szerinti fakivagast - 50 évnél id6sebb értékes fadllomany esetén - kertészeti szakvélemény alapjan az

épitésiigyi hatdosag megtilthatja. Ez esetben a parkolast mas médon kell megoldani, illetve a mélygarazs

1étesitésénél az értékes fa védelmérdl gondoskodni kell.

Amennyiben a fa még atiiltethet6 korban van, akkor az atiiltetendd, a fa kivagasa nem engedélyezhetd.

Gytimdlcsfa kivagasahoz — a diofa és mandulafa kivételével - nem kell engedély.

Meglévo diszfat, a gyiimolcsfak koziil diofat és mandulafat kivagni csak rendkiviil indokolt esetben a (2)
bekezdésben foglaltak szerint, valamint a vonatkozo egyéb jogszabalyok eldirdsainak betartasa mellett lehet.

A diszfak vazagait eltavolitani, valamint a fak torzsét az agrendszeriik alatt atvagni - a szakszer(i ifjito
visszametszés és a szabalyszerl fakivagas kivételével - nem szabad.

A kivagott fa potlasarol az érintett teriilet tulajdonosanak kell gondoskodnia. A poétlas soran annyi eldnevelt,
kertészeti faiskolabol szarmazod fat kell iltetni, hogy azok tdorzsatmérdjének Osszege a kivagott fak
torzsatmeérdjének Osszegét legalabb 50 %-kal meghaladja. A torzsatmérét a fold felszinétél 1,0 m magassagban
kell mérni.

Az épitkezés miatt kivagott fa (5) bekezdés szerinti potlasarol egy éven beliil vagy az épitkezés befejezése utan a
hasznalatbavételi engedély megadasaig gondoskodni kell. A (2) bekezdés a)-b) pontja szerinticknek megfeleléen
kivagott fa potlasarél 3 honapon beliil kell gondoskodni. A fapotlas megtorténtét irasban be kell jelenteni és
igazolni kell.

Amennyiben a fik potlasat a sajat ingatlanon nem lehet elvégezni, Gigy Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi
teriiletén 1évo kozparkokban vagy utcai fasorokban kell eliiltetni a fakat. A fafajtakat, a faiiltetés helyét és modjat
az engedélyezo hatdsaggal egyeztetni sziikséges.

Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén az egyes utca vagy Utszakaszok mentén azonos fafajii fasorokat kell
1étesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. A fasorok telepitésére kertépitészeti tervet kell benyujtani
engedélyezés céljabol.

"' modositotta: 35/2006. (V1.30.) O.K. SZAMU RENDELET 3.§ (2) bekezdés
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A keriilet teriiletén 1évé Z keretovezetbe sorolt teriiletek, illetleg mar parkositott kozteriiletek
novényalloményédnak folyamatos fenntartdsarol, novény-egészségiigyi allapotanak 5 évenkénti felmérésérdl és a
sziikséges intézkedések megtételérdl (ndvényallomany-rekonstrukeid, fasor rekonstrukcid, stb.) a kozteriilet vagy
a telek tulajdonosanak gondoskodnia kell. Amennyiben az eldirt feliilvizsgalat nem torténik meg, és ennek
kovetkeztében a novényallomany karosodik, illetve eloregszik, a tulajdonost kotelezni kell a ndvényzet allaganak
helyreallitasara €s a szlikséges novényegyed potlasok elvégzésére.

A fovarosi vagy keriileti védelem alatt all6 fasorok egészségi allapotat a kozteriilet tulajdonosanak 5 évenként
kertészeti szakvéleménnyel feliil kell vizsgalni, ¢és a sziikséges fa-egészségvédelmi intézkedéseket meg kell tenni.

rrrrrr

kell gondoskodni.

A meglévo fasitott kozterek, fasorok varoskép szempontjabol értékes faegyedei, valamint az utcaképet
meghataroz6 varosképi jelentdségli gyepes zoldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket
érintd rendezés, valtoztatas csak kertépitészeti engedélyezési terv és engedély alapjan lehetséges.

KSZT meghatarozhatja az egyes teriiletek, telkek meglévd értékes novényallomadny miatti kotelezden
zoldfeliiletként fenntartando teriiletét.

A kertilet kozigazgatasi teriiletén nem telepithetok a kdvetkez6 fafajok:
a) nyarfa (semmilyen fajtaja) (Populus),

b) balvanyfa (Ailanthus)

c) eperfa (Morus)

A kornyezet védelme

30.§

Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletének egésze:

a) védett L. levegdtisztasagi kategdriaba, illetleg

b) fokozottan érzékeny szennyezddésérzékenységi kategdriaba
tartozik.

A 3./A mellékletben feltiintetett vizbazisok és héviz-nyeréhelyek védéteriiletén olyan foldmunkaval jard
beavatkozas, épitési tevékenység, illetbleg teriilethasznalat, mely a vizbazisok védoéteriiletét a talaj szennyez6dése
szempontjabol veszélyeztetné, nem folytathatd. A feltiintetett vizbazisokat, illetdleg azok védéovezeteit érintd,
korabban kialakult szennyezddéseket vagy a vizbazist érintd veszélyeztetd folyamatot a telek, illetdleg a
kozteriilet tulajdonosanak meg kell sziintetnie.

A vizbazisok védoéteriiletén, valamint a héviz-nyerdhelyek hidrologiai védoteriiletén beliil a szakhatosagok
korlatozhatjak az elhelyezhet6 funkcidkat.

A kertilet kozigazgatasi teriiletén athaladd élovizbe szennyvizet bevezetni tilos. Csapadékvizet csak hordalékfogd
miitargyon keresztiil szabad bevezetni.

A természetes vizfolyasok koziil az Aranyhegyi-patak Bécsi Gt és a vasutvonal keresztez6désétél nyugatra,
valamint a Barat-patak mentén — a Kiralyok utja és a Duna kozotti szakasz kivételével -, azoktdl 50 m-es
tavolsagban épitmény — a kozmil és kozlekedési mitargyak kivételével — nem 1étesithetd.

A forrasok és forrasfoglalasok 20 m-es korzetén beliil a forrasfoglaldas mitargyai, illetdleg kutépitményei
kivételével olyan ¢épitményt, mely a forras taplalasat, megkdzelitését, illetdleg viztisztasagi allapotat
veszélyeztetné, nem szabad elhelyezni.

El6tisztitas nélkiil csak a szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el vagy vezethetdk el a befogadoba.

A meglévé és az e célra szolgald épitési Gvezetek terilletén kialakithatd telephelyeknek az ) és a modosuld
tevékenységek hatosagi engedélyeztetésekor a felszinen - pl. parkold feliileten, kiiltéri raktarozo feliileteken -
Osszefolyd csapadékvizek szennyezésének (pl. olajszennyezés, egyéb folyékony vagy szilard kornyezetkarositd
anyag, hordalék) potencialis veszélye esetén az Gsszegylijtott csapadékviz kdzcsatornaba juttatasa csak el6tisztitd
berendezés alkalmazasa mellett engedélyezhetd.
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Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karositdo anyagokat a teriilet-el6készités
soran el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kornyezetet karositdé anyagokat.

A kertilet kozigazgatasi teriiletén:

a) minden tevékenységet, amely veszélyes hulladékot eredményezhet, ugy kell megszervezni és végezni, hogy
az a veszélyes hulladék
= keletkezését lehet6leg ne eredményezze,
*  mennyiségének, illetve veszélyességének csokkenését eredményezze,
= termelésben torténd felhasznalasat minél nagyobb aranyban segitse eld,
= keletkezésének, kezelésének és forgalmanak ellenérzését, mennyiségének meghatarozasat lehetdvé

tegye:

b) akeletkezett veszélyes hulladék 1étrehozdja, illetdleg tulajdonosa koteles a veszélyes hulladék kezelésérdl
gondoskodni,

c) a keletkezett veszélyes hulladék tulajdonosanak meg kell akadalyoznia, hogy a veszélyes hulladék a talajba, a
felszini, a felszin alatti vizbe, a levegdbe jutva a kdrnyezetet szennyezze vagy karositsa,

d) avonatkoz6 hatalyos jogszabalyban eldirt gytijtohelyen - ha a kdrnyezetvédelmi hatdsag révidebb idot nem
allapit meg - legfeljebb az egy év alatt keletkezett veszélyes hulladék-mennyiség gytjthetd ossze,

e) veszélyes hulladékkal kapcsolatos 1étesitmény — a lakossagi célokat szolgal6 hulladékudvar kivételével -
(tarolotelep, kezeldtelep, lerakotelep, monodeponia, égetdmii, égetdberendezés) nem létesithetd,

f)  veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenység csak a szakhatdsag eldirasainak betartasa mellett
folytathato,

g) veszélyes hulladék a kertilet kozigazgatasi teriiletén nem tarolhatd, folyamatos elszallitasarol gondoskodni
kell a vonatkozd hatalyos jogszabalyok ¢és a szakhatdsagok eldirasai szerint.

Uj épitmény elhelyezésekor, meglévd atalakitasakor a felszini és az épiileten beliil keletkezé vizek, illetéleg
szennyvizek elvezetésének, kezelésének modjat - vonatkozd jogszabalyok hianyaban - a szakhatdsag esetileg
allapitja meg.

A leveg6tisztasag-védelem, valamint a zaj- és rezgés elleni védelem biztositasara, a vonatkozo jogszabalyokban
el6irt hatarértéket meghalado tevékenységii rendeltetési egység, épitmény nem létesithetd.

Parkolohazak, mélygarazsok szell6zésének modjat a szakhatdsadgok hatdrozzak meg.

A keriilet kozigazgatasi teriiletén csak olyan iizemi jellegi termeld-, raktarozasi-, kereskedelmi-, valamint

szolgaltato tevékenység folytathato, illetve csak olyan 0j tevékenység mitkodése engedélyezhetd, amely:

a) atevékenysége soran a levegodtisztasag-védelem szakhatosag altal megallapitott teriileti, illetve technologiai
kibocsatasi hatarértékeit nem 1épi tul,

b) atevékenységébdl eredd feliileti forrasabdl kibocsatott Iégszennyezésével — a szakhatdsag altal
meghatarozott levegodtisztasag-védelmi hatarértéknél nagyobb mértékben — a kdrnyezetet, a lakoteriiletet nem
terheli,

c) atevékenységébdl eredd blizkibocsatasaval - a vonatkozo hatalyos jogszabalyokban, illetve szabvanyokban
eloirt hatarértéknél nagyobb mértékben - a kornyezetet, a lakoteriiletet nem terheli,

d) zajkibocsatasa a szomszédos épiiletek, illetve 1étesitmények védendd homlokzataira eldirt zajimisszios
hatarértékeket nem 1épi til,

e) atevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal egyiitt kezelhetd termelési
hulladék, valamint az ipari jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil artalmatlanithaté (gytijtés, szallitas,
engedélyezett Ujrahasznositas),

f) atevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok gytijtése (dtmeneti taroldsa) a vonatkozo hatalyos
jogszabalyban elbirtak szerint biztositott

¢és amelyek egyéb feltételei a szakhatdsagi allasfoglalasokban eldirtaknak megfelelnek.

Az ipari, lizemi tevékenység felszamolasa esetén a vonatkozo hatalyos jogszabalyokban elGirtak szerint kell
eljarni, ) funkci6 telepitése esetén a teriilet talajszennyezettségét meg kell vizsgalni, és ha sziikséges, a
szennyezett talajt a teriiletr6l a szakhatosagi eldirasok figyelembevételével el kell tavolitani. Telken, illetdleg
kozteriileten szennyezett talaj dtmenetileg sem tarolhatd, annak kitermelése utan a folyamatos elszallitasatol a
teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épiilet elhelyezésére, meglévé épiilet rendeltetésének
megvaltoztatasara engedély csak az esetleges talajszennyezettség megsziintetésének feltételével adhato.
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Zaj- és rezgésvédelem rendelkezései

31.§

(1) Az egyes épitési Svezetekben a mindenkor hatalyos jogszabalyban' meghatarozott teriilethasznalatra vonatkozo
hatarértékeket kell betartani, a 2. szamu fiiggelékben rogzitettek szerint.

(2) Uzemi tevékenységbdl, illetéleg épitési munkabol szdrmazd zajterhelés nem haladhatja meg a hatélyos
jogszabalyban meghatarozott hatarértéket, a 2. szam fiiggelékben rogzitettek szerint.

(3) A meglévo foutvonalak atépitésekor, felujitasakor a zajterhelés csdkkentése érdekében korszeri zajcsillapito ut-,
vasutépitési technologidkat kell alkalmazni.

Kiilonleges rendelkezések az Obudai szigetre és a tajvédelmi szempontbdl fokozottan érzékeny teriiletekre

32.§

(1) Az Obudai-sziget teljes teriiletére vonatkozé KSZT-ben a sziget korbejarasi lehetéségét kozteriiletek révén
biztositani kell, melyek legkisebb szélessége
a) az 0bol északi vonalatol északra legalabb 30 m,
b) az 6bol északi vonala és az Arpad hid vonala kozott, valamint az 5bol mentén legaldbb 15 m,
¢) az Arpad hidtol délre legalabb 10 m.
Amennyiben kozteriilet kialakitasara nincs mod, ugy a korbejarhatosagot kdzhasznalat céljara atadott tertiletként
kell kialakitani és fenntartani, a tulajdonos és az onkormanyzat kiilon e célbol megkotott szerzodése szerint. A
kozhasznalatra atadott teriiletek lehatarolasat KSZT-ben rogziteni sziikséges.

(2) A 3.J/A szami mellékletben ¢ célbol lehatarolt teriileten kozteriileti pavilon, vendéglato terasz, illetleg egyéb
épiilet — a nyilvanos illemhely kivételével - nem Iétesithetd.

(3) Az Obudai-sziget kialakult 5bolteriilete nem tolthetd be.
(4)  Uzemanyagtolté allomas a sziget teriiletén kizarélag a hajozas kiszolgdlaséra, a jachtkikoték teriiletén létesithetd.

(5) A Kiscelli kastély tavolabbi kdrnyezetének beépitése soran a kilatas és ralatas védelmét a 3./B szamu melléklet
szerinti lehatarolason beliil biztositani kell. A lehatarolason beliil az eredeti terepfelszinhez képest 1,0 m-nél
magasabb épitmény, terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

(6) Az orszagos természetvédelmi teriilettel, illetéleg tajvédelmi korzettel hataros, a hatarra merbleges iranyban
60 m-nél nagyobb mélységli telkek hatsokertjének méretét 20 m-ben kell megallapitani. Az egyéb, nem védett
erdok menti teleksavok esetében a hatsokert méretét legalabb 15 m-ben kell meghatarozni.

(7) A Romai part és a Kossuth Lajos tidiildpart arvizvédelmi toltéssel nem védett partszakaszan a partmenti fas
ligeteket, galériaerdéket meg kell 6vni. A partrendezés soran eldnyben kell részesiteni a partvédelem biologiai €s
kertészeti eszkdzokkel valdo megvalositasat.

1'4/1984. EUM sz. zajvédelmi rendelet
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A BEEPITESRE ES EPULETELHELYEZESRE VONATKOZO ALTALANOS
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! Zartsorii beépitési méd dltaldnos szabdlyai
33.8

A zartsord beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épiilet oldalkerti épitési vonala azonos a két oldalso
telekhatarral, melytdl eltérni csak 1égakna vagy 1égudvar kialakitdsa érdekében, illetdleg a (2) bekezdés szerinti
esetben szabad.

Epiilethézag a zartsor(i beépitésii, varosias, nagyvarosias teriileten csak akkor létesithetd, ha azt meglévé értékes
novényzet indokolja, vagy KSZT lehetdvé teszi és az épiiletnek az igy kialakulo oldalhomlokzata és a szomszédos
telek épitési helyének terepszint felett is beépitheté része kozotti tavolsag megfelel az épithetd legnagyobb
épitménymagassagnak, de legalabb 12 m, melytél KSZT eltéré értéket is megallapithat. Az épiilet
oldalhomlokzatat ezen esetben a féhomlokzattal azonos mindségben kell kialakitani. A épiilethézag épitési
helyen beliili teriilete a terepszint alatt beépithetd.

*A zartsora beépitési modu teriileteken a kételezé elméleti épitési vonal:

a) akozteriilet feldl a telek homlokvonala — a (4) bekezdés ¢és a 34-36.§ és 42.§-ban foglaltak
figyelembevételével -, kivéve, ha KSZT el6kert 1étesitését nem irja el6 kotelezé6 modon, vagy a kialakult
allapot szerinti utcavonal el6kertes, illetdleg

b) atelek oldalhatérai feldl — l1égudvar, 1égakna létesitésének kivételével - azok oldalhatara, kivéve a (2)
bekezdésben foglaltakat, illetéleg ha KSZT el6irasa lehetdvé teszi, vagy eldirja épiilethézag 1étesitését.

Az épiilet hatarolofalait, illetdleg tiizfalait az elméleti épitési vonalon kell megépiteni a (4)-(5) bekezdés

figyelembevételével, kivéve az 55.§ (6) bekezdés szerinti mélygarazs kialakitasat, illetéleg ha KSZT eltéro épitési

vonalat hatdroz meg vagy eldkert 1étesitését irja eld, valamint a 42.§-ban rogzitett kialakult allapot eltérési
eseteit.

*A telek homlokvonalan meghatarozott elméleti épitési vonaltol az épiilet kozteriilet felé nézé homlokzati sikja,

illetdleg erkély, parkany kiils6 élvonala kizarolag az emeleti szinteken térhet el:

a) legalabb 15,0 m-es kozteriilet-szélességnél a homlokzat legfeljebb fele szélességén nyulhat a kozteriilet f6lé:
» a kinyul6 épitményrész szélességének legfeljebb 1/3-a 1,2 m,
= egyébként legfeljebb 1,0 m
kinyulasu lehet,

b) 12,0 - 15,0 m kozotti kdzteriilet-szélességnél a homlokzat legfeljebb fele szélességén nyulhat a kozteriilet
folé:
= a megengedett kinyilo épitményrész szélességének maximum 1/3-a 1,0 m,
= egyébként legfeljebb 0,8 m
kinyutlésu lehet,

c) 12 m-nél kisebb kozteriilet-szélességnél, valamint a 7,5 m-es legnagyobb épitménymagassaggal
szabalyozott 6vezetek teriiletén: a homlokzat szélességének legfeljebb 1/3-4n 0,5 m-re nyulhat a kozteriilet
folé

a kozuti tirszelvény, a meglévo faegyedek €s fasorok, valamint az egyéb eldirasok figyelembevételével.

A telekhatar menti épiiletcsatlakozasnal az épiilet homlokzati sikja legalabb 2,0-2,0 m-es, a foldszinti

homlokvonalon — kdzhasznalat céljara atadott teriilet, arkad, passzazs, gépkocsi behajto kivételével — legalabb

1,5-1,5 m-es szélességli savban a telek homlokvonalanak megfeleld épitési vonal mentén legyen.

Fiiggdfolyoso az épiilet koztertilet fel6li homlokzatan nem létesithetd.

Loggia, illetdleg az épiilet homlokzati falsikjanak a telekbelsé felé torténd beugrasa nem haladhatja meg a

homlokzat szélességének felét a 34-36.§-ok figyelembevételével.

Amennyiben a zartsora beépitésii telek oldalhataron allo hatarfalan szabalytalan médon kialakitott nyilaszaro
talalhato, és az a szomszédos telken a szabalyos épiilet-elhelyezését nem tenné lehet6vé, Ggy a nyilaszarot,
illet6leg falnyilast az érintett tulajdonosnak meg kell sziintetnie, fliggetleniil att6l, hogy az 10 évnél régebben

! médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (1) bekezdés
2 modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (2) bekezdés
*médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (2) bekezdés
* modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (2) bekezdés
> médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (3) bekezdés
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keriilt kialakitasra. Amennyiben a tulajdonos azt nem sziinteti meg, Ugy a szomszédos épiiletnél légudvar
kialakitasat, illetdleg a tlizfalépitést tiirni koteles.

Zartsoru beépitési modunak tekinthetd az épiilet hatraléptetése, a nyitott udvar vagy épiiletkoz 1étesitése a 34-36.§
eldirasainak figyelembevételével. Az épiilet hatraléptetése, valamint a nyitott udvar az emeleti szinteken, a
foldszint épitési vonalatol eltéréen is megvalosithato.

Epiilet hatraléptetése a kizteriileti homlokvonalon zdrtsorii beépitésnél

34.§

A hatralépésnek az épitési vonalon mért szélessége nem lehet kisebb 8 m-nél, mélysége pedig nem haladhatja meg
a hatraléptetés szélességét.
A telek oldalhataratol mért 4 m-es tavolsagon beliil az épiiletet hatrébb helyezni nem lehet, kivéve, ha a KSZT a
hatraléptetést tobb épiiletre vonatkozodan eldirja, és emiatt a kozbensd épiilet egésze a szabalyozasi vonalhoz
képest hatrébb helyezddik.

Két telekre vonatkozodan is megengedhetd az egyiittes hatraléptetés, mely esetben annak egyiittes hossza legalabb
12 m kell legyen, melybdl mindkét telekhez legalabb 5-5 m kell, hogy tartozzon.

Epiiletkoz - zartsorii nagyvdrosias beépitésnél
35.§

KSZT ecléirhatja, hogy egy telken beliill vagy két szomszédos telek beépitésénél épiiletkdz alakuljon ki. Az
épliletkoz szélessége legalabb 10 m, és ha a koz két telekre esik, akkor abbol az egyik telekhez legalabb 3 m
széles résznek kell tartoznia. A 10 m-es épiiletkdzbe erkély, zarterkély nem nyulhat be.

Az épiiletkdz teriiletét kdzhasznalat céljara atadott teriiletként kell kialakitani, és az épiilet épiiletkozzel hataros
falait homlokzattal kell megépiteni.

A kozteriilet felé nyitott udvar - zartsoru beépitésnél

36.§

A telek homlokvonalan a szomszéd telekhez csatlakozo6 épiiletrészek homlokzatainak hossza nem lehet kisebb
8-m-nél. A nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint a telek homlokvonala feldli kozteriilet szélessége.

Nyitott udvar két telket érintéen is kialakithatd, mely esetben egy-egy telket érintéen a nyitott udvar telekre es6
sz¢lessége legalabb 5 m legyen.

A nyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait egységes homlokzattal kell
megépiteni épiiletegyiittes kialakitasa esetén is. A nyitott udvar felé fiiggdfolyos6 nem 1étesithetd.

Padloszintmagassagra vonatkozo altalanos rendelkezések a varosias, nagyvarosias zartsoru beépitési modu

(1

teriileteken

37.§

Uj épiiletek elhelyezésénél zartsorn beépitési moda teriileteken a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a
lakohelyiségek legkisebb padloszintmagassaga az utcai jardaszinthez képest:

legalabb 7,0 m legyen:

a) a Lajos utca Szépvolgyi ut és Nagyszombat utca kozotti szakaszan,

b) aPacsirtamezd utca nyomvonala mentén,

¢) a Szentendrei Utnak a Florian tér és az északi 6sszekoto vasuti hid kozotti szakaszan,

d) a Vordsvari ut mentén,

e) legalabb 4,5 m-es legyen

f) a Vihar utca

mentén, egyéb helyeken legalabb 3,30 m.
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Zartsora beépitési mod esetén az (1) bekezdésben fel nem sorolt utcakban a lakohelyiségek legkisebb
padldszintmagassaga legalabb 3,0 m, eldkertes kialakitas esetén, - ha annak mérete 5 m-nél kisebb - legalabb
1,5 m legyen. 5 m-nél nagyobb elékert esetén a lakoszint padldomagassaga nem korlatozott.

Nem szabad magasfoldszintes kialakitasti épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet ily modon atépiteni az
(1) bekezdés szerinti kozteriiletek mentén, kivéve, ha a szomszédos meglévd épiilet(ek) kialakitasa
magasfoldszintes.

Epiilet legfelsé hasznélati szintje csak akkor lehet magasabb 13,65 m-nél, ha a tiizoltasi felvonulasi teriilet a
homlokzat eldtti kozteriileten a vonatkozo szabvanyok szerint kialakithato.

Zartsoru, keretes beépitési modu teriiletek

38.§

'A zértsort keretes beépitési modu teriileten az épitési helyen beliil megkiilonboztetendd:

a) az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépitheto része, €s

b) az épitési hely terepszint felett is beépithetd része.

Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén beliil csak a telek beépitési mértékébe be nem szamitd
épitményrész, illetdleg terepszint alatti épitmény, mélygarazs helyezhet6 el.

Az épitési hely terepszint felett is beépithetd része a telek beépitési mértékébe beszamitod épiilet, épitményrész
elhelyezésére szolgal, melyen kiviil azok nem nyulhatnak.

*A keretes beépitésii teriileteken a telekbelsGben a hatsokert legkisebb mérete 3,0 m, melytol csak KSZT térhet el,
ha a kialakult allapot, vagy a telekmélység azt indokolja. 18 m-nél kisebb mélységli telek esetén hatsokert
kialakitasa nem kotelezd, de a (3) bekezdés szerinti hatulso-tavolsagot — KSZT eltérd rendelkezése hianyaban - ez
esetben is be kell tartani.

?Az épitési helyen beliil a terepszint felett is beépitheté teriilet hatarait:

a) a hatso telekhatar felé az el6irt legkisebb hatulsd-tavolsaggal meghatarozott hatulsé-hatarvonal, illetve
b) az oldalhatar felé az elbirt legkisebb oldalsé-tavolsaggal meghatarozott oldalsd-hatarvonal

alapjan kell megallapitani, a (6) bekezdésben és a 39.§ (4) bekezdésben rogzitettek figyelembevételével.

*A telektombre vonatkozé KSZT-nek biztositania kell, hogy a telek legaldbb 10 m-es épiiletmélységgel legyen
beépithetd.

’Keretes beépités esetén - KSZT alapjan - megengedhetd a savos beépitési mod is, mely esetén a telektomb két
atellenes rovidebb oldala nem épiil 6ssze zartsortian.

A keretes beépitésnél - ha KSZT masként nem rendelkezik - az épitési helyen beliil a telek terepszint felett is

beépithet6 teriilete: (2. abra)

a) kozbensd teleknél: a telek homlokvonala, illet6leg attol, a telekbels6 felé mért 12 m-es tavolsagban az
oldalsé telekhataroktol a telek kdzépvonala felé huzott két 45 °-os elméleti vonal, valamint a hatulsé-
tavolsag legkisebb méretét a 39. § (4) bekezdés szerint megallapité hatulso-hatarvonal altal kdzrezart
teriilet;

b) sarokteleknél: a telek homlokvonalai, illetdleg a rovidebbik kdzteriileti homlokvonalhoz csatlakozo
oldalhataranal a telekbelsd felé mért 12 m-es tavolsagban az oldalsoé telekhatartdl a telek kdzépvonala felé
huzott 45 °-os elméleti vonal, valamint a masik kdzteriileti homlokvonallal parhuzamos, attél 12 m-re 1évo
hatulso-hatarvonal és az oldalsé telekhatarok altal kozrezart teriilet.

Saroktelekkel szomszédos két telek, egymas felé esé hatulsé- illetéleg oldalsé- hatarvonalait egymastol

legalabb 12 m-es tdvolsadgban kell meghatarozni. A legkisebb telekméretet tobbszorésen meghaladé sarokteleknél,

illet6leg ha a telek legalabb egyik homlokvonala a legkisebb telekszélességet legalabb kétszeresen meghaladja,

'modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
’médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
*médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
*a bekezdések szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
> a bekezdések szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (5) bekezdés
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akkor az épitési helyet, illet6leg az épitési hely terepszint felett is beépithetd részét a KSZT az a)-b) pontoktol
eltéré szabalyok szerint is meghatarozhatja.
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(7) A legkisebb telekméretet tobbszorosen meghaladd sarokteleknél, illetéleg ha a telek legalabb egyik
homlokvonala a legkisebb telekszélességet legalabb kétszeresen meghaladja, akkor az épitési hely hatarat a KSZT
az a)-b) pontoktol eltérd szabalyok szerint is meghatarozhatja.

(8)  *Mar keretes jelleggel beépiilt szomszédos telek meglévé épiiletének a telekhatarnal csatlakozé hatsé élvonaldhoz
képest az 10j épiilet legfeljebb 1,0 m-re nyulhat tal a telekbelsé felé, az adott homlokzatszakasz legalabb 3,0 m
széles savjaban. Amennyiben a szomszédos épiilet mélysége nagyobb, mint a (4) bekezdésben megengedett 12 m,
de 15 m-nél kisebb, akkor az 1ij épiilet épitési helyének 45°-o0s elméleti vonala a szomszédos épiilet hatarfalatol
vehetd figyelembe.

(9)  *Az egyes telkek egymastol csak attort keritéssel, illetdleg amellett iiltetett magasnovésii sovénnyel hatarolhatok
le, mely egységes kivitelét KSZT-ben kotelezové lehet tenni.

Oldalkert, hatsokert, illetéleg az oldalso-tavolsag, hatulso-tavolsag a zartsoru varosias, nagyvarosias
beépitési médi teriileteken’

39.§

(1) A mar jellemzden zartudvaros beépitésii teriileteken a hatsokert valamint az oldals6- és hatulso-tavolsiag
méretének megallapitasat a KSZT hatarozza meg. KSZT eltér6 rendelkezése hianyaban a telek a keretes beépités
szabalyai szerint épithet6 be.®

(2)  Zartudvaros beépitésnél, ha az oldalsé szomszédos telek meglévd épiiletének udvari homlokzatai a beépitendd
telekre tekintenek, akkor a szomszédos meglévé oldalhomlokzatok és az 1j épiilet, épiiletrész homlokzatai kozotti
tavolsag meghatarozasanal az oldalkertre néz6 épitménymagassagnak megfelelé homlokzatok kozotti tavolsagot
kell megtartani, mely KSZT eltéré rendelkezése hianyaban nem lehet kisebb
a) 16 m-nél nagyobb épitménymagassag esetén 16 m-nél. (3. abra)

b) 16 m-nél kisebb épitménymagassag esetén 12 m-nél. (3. abra)

3. abra

Altalaban :
H>16,0 m

KSZT alapjan vagy ha a
telekszélesség és
épitménymagassag indokolja:
H>12,0 m

%,
iz

Ahol H, a nagyobb udvari
homlokzat épitménymagassagi
értéke

(3) A keretes beépitésnél a 38. § szerinti épitési helyen beliil, a telekbelsé felé kialakitandd keresztszarny esetén,

annak homlokzatait Gigy kell kialakitani (4. dbra), hogy

a) annak nyilaszaroval kialakitott homlokzatai az oldals6 telekhatartol szamitott 6,0 m-en beliil ne legyenek
parhuzamosak az oldalso telekhatarral, és

b) ne zarjanak be 60°-nal kisebb szdget az oldalso telekhatarral, és

c) atelekhatartol szamitott 1,5 m-en beliil csak akkor 1étesithetd nyilaszaré — a mellékhelyiségek legalabb
1,80m-es mellvédmagassagu szell6zéablakain, szell6zOnyilasain kiviil -, ha a homlokzati falsik 1,5 m-en
beliil 1év6 szakasza mer6leges az oldalsé telekhatarra,

'az abrat modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (6) bekezdés

%a bekezdés szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
3 a bekezdés szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
‘a bekezdés szamat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
> médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (7) bekezdés

médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (8) bekezdés
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d)

erkélyt a telekhatartol legalabb 1,5 m-es tavolsagban szabad csak 1étesiteni.

4) 'Keretes beépités esetén - ha KSZT masként nem rendelkezik - a hatulsé-tavolsag legkisebb mérete:

a)

28 m vagy annal nagyobb telekmélység esetén a hatulso-hatarvonal felé tekintd tényleges
épitménymagassag értéke,

b) 26 més 28 m kdzotti telekmélység esetén legalabb 14,0 m,
c) 24 més 26 mtelekmélység esetén legalabb 12,0 m, ha a hatsé szomszédos telkek hatulsé-hatarvonalatol,
illetdleg meglévo épiileteitdl vald, legalabb 16 m-es épiiletek kozotti tavolsag biztositott,
d) 22 m és 24 m telekmélység esetén legalabb 10,0 m, ha a hatsé szomszédos telkek hatulsé-hatarvonalatél,
illetdleg meglévo épiileteitdl valo, legalabb 16 m-es épiiletek kdzotti tavolsag biztositott,
e) 20 m és 22 m kozotti telekmélység esetén legalabb 8,0 m, ha a hatso szomszédos telkek hatulso-
hatarvonalatél, illetéleg meglévo épiileteitdl valo, legalabb 12 m-es épiiletek kozotti tavolsag biztositott,
f) 16 més 20 m kozotti telekmélység esetén legalabb 6,0 m, ha a hatso szomszédos telkek hatulso-
hatarvonalatél, illetéleg meglévo épiileteitdl valo, legalabb 10 m-es épiiletek kozotti tavolsag biztositott,
g) 16 m, illetve anndl kisebb telekmélységii telek esetén a hatulso-tavolsag 4,0 m-re csokkenthet6, ha a hatsé
szomszédos telkek hatulsé-hatarvonalatol, illetéleg meglévo épiileteitdl valo, legalabb 10 m-es épiiletek
kozotti tavolsag biztositott.
a) ) 4. dbra
7
~ w16 m.16,00 m
3@ M L0
utcafront ﬂ ¢piiletek kozotti minimalis
.o N tavolsag és a hatulsé-
min 45 N

L r s 2 r
. . tavolsag” (4) bekezdés
Y N i szerinti egyiittes
AN in { érvényesiilése
N
N\
\\\ ‘ ' .
N N

ilaszaro

m
«
N

N

|

il \
nin 60°

| ] N
1,5 m-en beliil, i i Min. 1,5 m ha a nyilaszaré
legalabb 1,80 m | _'>" :4" nem merdleges a telekhatarra
parapet <4

(5)  Saroktelek akkor is beépithetd legfeljebb 12 m-es épiiletmélységgel, ha az épiilet hatsé vonalanak tavolsaga a
szomszédos telekhatartol legalabb 4 m. Ennél kisebb méret esetén az épiiletmélységet csokkenteni kell.

(6) Amennyiben a saroktelek rovidebbik oldalsé telekhatara kisebb mint 12 m, akkor a tombbelsé felé esd
szomszédos telekhatar és az épiilet hatso vonala kozott legalabb 3 m-es tavolsagot kell megtartani.

@) A tdmbbelsdben kialakitott mélygarazs 6nalld telkével szomszédos telkeken a hatsokert és az oldalkert méreteit
ugy kell kialakitani, mintha azok elékertek lennének.

" modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (9) bekezdés
*médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (10) bekezdés
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(1)

(1)

Zartsoru, zartudvaros beépitésii teriiletek

40.§

A jellemzbéen zartsorli, zartudvaros beépitési modi teriileteken a telek oldalhataranal és hatso telekvonalan
tlizfalas kialakitassal szabad az épiileteket elhelyezni, a 33.§ és a 39. § eldirasainak figyelembevételével,
amennyiben azt KSZT lehetové teszi.

Zartsoru és szabadonallo - beépitési jelleg meghatarozdsa egy évezeten beliil.

41.§

Az épitési Gvezetben meghatarozott zartsoru beépitési mod esetén az épiiletek keretes, zartudvaros, illetdleg
szabadonalld épiilet-elhelyezéssel is megvalosithatok, amennyiben az Gvezet eldirdsai azt lehetové teszik. Ez
esetben az egyes telkek épitési helyének meghatarozasat, illetdleg az épitési vonalakat a KSZT-ben rogziteni kell.

Zartsoru beépitési mod eltérd szabalyai a legfeljebb 7,5 m épitménymagassdagu kisvarosias és kertvarosias

(1)

2

3)

“4)

)

(6)

teriileteken

42.§

*Kisvérosias vagy kertvarosias teriileten a zartsorti beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épiilet oldalkerti
€épitési vonala lehet:

a) kétoldali tiizfalas kialakitas esetén mindkét oldalhataron,

b) csak az egyik oldalhataron tiizfalas kialakitassal, a méasik oldalhatarnal épiilethézag kialakitassal.

Az a) és b) pontban meghatarozott épiilet esetében az egyik tiizfal meghosszabbitasaval a telekbels6 felé
oldalszarny kialakithaté vagy a keretes beépités 38. § (6) bekezdés szabalyai szerint keresztszarny épithetd. .

*A hatsokert mérete nem lehet kisebb, mint az Gvezetben meghatérozott legnagyobb épitménymagassag mértéke,
kivéve, ha KSZT arrél masként rendelkezik.

‘Az épiilethézagosan mar beépiilt zartsori vagy zartsoru jellegii teriileteken az elékert mélysége a kialakult
allapotnak megfeleléen — ha KSZT masként nem rendelkezik — a mar beépiilt szomszédos telek eldkertjének
figyelembevételével hatarozandé meg, mely kialakult allapot esetén nullara csdkkenthetd.

>Az épiilethézagra néz6 oldalhomlokzaton nyilaszaré nem 1étesithetd, azt tiizfalasan kell kialakitani. Amennyiben
az épiilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az dvezetben meghatarozott épitménymagassag legnagyobb
értéke, az oldalhomlokzaton nyilaszardk elhelyezése nem korlatozott.

Az épiilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.

Ha a kialakult allapot indokolja, az épiilethézagos épiiletelhelyezés ikres jelleggel is megvalésithato, ha a
szabalyozasi terv vagy az Ovezet eldirdsai nem hatarozzak meg, hogy a tiizfalas csatlakozas a telekhatarok koziil
melyik oldalon kételezd.

7 87artsort oldalhatiros az épiiletelhelyezés, ha az utcafronton zartsordan, vagy épiilethézagosan beépitett
épiilethez az oldalhataron vagy attdl 1,0 m-es tavolsagban az oldalsé telekhatarral parhuzamos oldalszarny
csatlakozik.

Az ily mddon kialakitott épiiletszarny oldals6-tavolsaga nem lehet kisebb, mint az épitési vezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag értéke az utcafronti épiilet telekbelsod felé¢ esé homlokzati vonalatdl szamitva.

" médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (11) bekezdés
2 modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (12) bekezdés
3 kiegészitette: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
* a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
> a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
% a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
7 médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (14) bekezdés
¥ a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
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'Oldalhataron nyeregtetés épiilet csak nem égheté anyagu kiilsé térelhatarolasra szolgald anyagbol épithetd,
éghetd anyagu kiilsé térelhatarolasu szerkezetll tetdzet csak tiizfalasan 1étesitheto.

A zértsorGi beépitési modu Svezetek teriiletén a meglévd oldalhatarosan elhelyezett épiilet az utcafront feldl
zéartsora beépitésti épiiletszarnnyal bovithetd, ha a szomszédos épiilet zartsoran és tlizfalasan csatlakozik.
Amennyiben tlizfalas csatlakozas - a szomszédos tetd atnyuldsa miatt - nem valdsithatdé meg, legalabb 1,0 m-es
épiilethézag kialakitasa kotelezo.

’Amennyiben a két szomszédos épiilet kozterillet felgli homlokzati sikja azonos, és az atfedésben 1évo
homlokzataik kozotti tavolsag 2,0-m-nél kisebb, akkor a két tizfal kozotti épiilethézagot legfeljebb az
alacsonyabb épiilet parkanymagassaganak megfeleld magassagu, de legalabb 2,0 m magas falazattal kell
Osszekotni az épiiletek homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a szomszéd telekre valé bejutast akadalyozna.. A
falazat épitése — megegyezés hianyaban - annak a tulajdonosnak a kotelezettsége, aki az épiiletszarny zartsorta
bévitését kezdeményezi, melyet a szomszéd tulajdonos tiirni kdteles. (5. abra)

5. abra

5. abra’

K]
FY Y
EYIE
5555
337
FErE]
Y
At
(2]
55
)

)
)
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50D

e

| | [} | | |
Oldals6- ! bévites  min. 2,0in ' ' L
tavolsag Epitési hely
\ /
Ihétsékert /

.

épiilethézag nyilas nélkiili tiizfal

Oldalhatdros beépitési modu teriiletek

43.§

Az oldalhataros beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épiilet egyik épitési vonala az oldalso telekhatartol
legalabb 1,0 m-re legyen, amennyiben az épitési telek 12 m-nél szélesebb. Ennél nagyobb telekszélesség esetén az
épiilet egyik hatarvonala az €pitési dvezetben megengedett mddon, a telek oldalhataratol nagyobb tavolsagban is
elhelyezhetd.

Az oldalhataros beépités esetén, ha az épiilet hatarfala a telekhataron vagy attél 1,0 m-es tavolsdgon beliil van,
illet6leg ott keriil elhelyezésre, annak feliiletképzési vagy helyreallitasi munkait a szomszéd tulajdonos sajat
telkének hasznalataval, el6zetes bejelentés alapjan - a Ptk. vonatkozo rendelkezése szerint - tiirni koteles.

Az oldalhataros beépitési modu teriileteken - ha az Gvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek - az oldalkert
nem lehet kisebb:

a) 4,5m-nél, és

b) az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékénél.

1
2
3
4

a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
a bekezdés szamozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
az abrat modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (15) bekezdés
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(4)
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(6)

(7

Elokert, oldalkert, hatsokert kialakitasa a szabadonallo és az ikres beépitési modu teriileteken

44.§

Szabadonallo beépitési modu teriileteken az eldkert legkisebb mérete 5 m, ha az épitési Gvezet vagy a teriiletre
vonatkozo KSZT masként nem rendelkezik.

Ikres beépitési modu teriileten az eldkert legkisebb mélysége mindkét érintett telek beépitése esetén azonos kell
legyen. Az ikres épiiletek eldkerti épitési vonala a két épiilet csatlakozasatol mért legalabb 3,0-3,0 m-es szakaszon
azonos sikban alakitando ki. (6. dbra)

6. dbra

- épitési hatarvonah

)"ttt elékert minimalis
min. 3,0 [ 3,0 m <+ mérete |

I .

min. 3,0 | 3,0m

¢+

Az oldalkert mérete j f6 rendeltetésti épiilet elhelyezése esetén — ha az Ovezeti eldirasok arrdl kiilon nem
rendelkeznek - nem lehet kisebb:

a) 3,0 m-nél, és

b) az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag felénél.

Meglévo épiilet bovitése, kiszolgald épiilet utdlagos elhelyezése esetén az oldalkert legkisebb mérete elvi
engedélyben ettdl eltérden is meghatarozhato a (6) bekezdés és a 45.§ figyelembevételével.

Az eldirt legkisebb kialakithato telekszélességnél keskenyebb méretli, kialakult telkek esetében az oldalkert
méretének megallapitdsanal az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 0,5 m-rel csokkentett
értékét kell figyelembe venni és a létrehozandd épiilet épitménymagassagi értékét ennek megfelelden kell
megallapitani.

A hatsokert mérete j f6 rendeltetésii épiilet elhelyezése esetén — ha az Ovezeti eldirasok arrdl kiilon nem
rendelkeznek - nem lehet kisebb:

a) a hatsokertre néz6 épiilethomlokzat tényleges épitménymagassagi értékénél, és

b) 6 m-nél.

Meglévo épiilet bovitése, kiszolgald épiilet utdlagos elhelyezése, illetve 16 m-nél kisebb telekmélység esetén a
hatsokert legkisebb mérete elvi engedélyben ettdl eltérden is meghatarozhatdo a (7)-(8) bekezdés és a 45.§
figyelembevételével.

Meglévo épiilet bovitése esetén az oldalkert eldirt mérete legfeljebb 2,0 m-re csdkkenthetd, de nem lehet kisebb a

mar kialakult méretiinél, amennyiben

a) atelek kialakult szélessége 12 m-nél kisebb és/vagy

b) a meglévo épiilet szerint kialakult oldalkert 3,0 m-nél kisebb, és

c) aszomszédos telek meglévé épiilete és a bovitendd épiilet kozott az Gvezetben elbirt legnagyobb
épitménymagassagnak megfeleld tavolsag biztositott, és

d) abdvités soran a csokkentett méretii oldalkert felé j nyilaszaro nem létesiil.

A csokkentett értékii oldalkert méretét elvi épitési engedélyben kell meghatarozni. (7.dbra)

Meglévo 6 rendeltetésti épiilet bovitése esetén a hatsokert eldirt mérete legfeljebb az arra nézé homlokzat

épitménymagassagi méretének megfeleld méretiire, de legfeljebb 4,0 m-re csokkenthetd, és nem lehet kisebb a

mar kialakult méretiinél, amennyiben

a) ameglévo bévitendo épiilet kialakult hatsokertje 6,0 m-nél kisebb, és

b) aszomszédos hatsokert fel6li telek meglévo épiilete, illetéleg hatsokerti épitési hatarvonala és a bévitendd
épiilet kozott az Gvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassagnak megfeleld tavolsag biztositott.

A csokkentett értékii hatsokert méretét elvi épitési engedélyben kell meghatarozni. (7.dbra)
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7. dbra

_ 4,0 m
_____ B koo
---------- . 4’0 m
.............. L S
kozteriilet

R . éaltalanosan meghatarozott épitési
hely

s
% meglévo épiilet
R engedményes €pitési hely hatara

2
N épiilet bovitése
o—o

épiiletek kozotti megengedett
legkisebb tavolsag (Em) az dvezet
legnagyobb épitménymagassagabol

(®)

)

16 m-t telekmélységet el nem ér6 telek esetén, a hatsokert mérete 3,0 m-nél kisebb mértékben is meghatarozhato,

amennyiben azt az épitési dvezet eldirasai lehetdvé teszik.

Meglévo épiilet atépitése, tetOszerkezetének cseréje és az eredeti nyilaszarok cseréje soran — amennyiben az eldirt
oldalkert, illetéleg hatsokert mérete eredetileg nem biztositott, - az eredeti magassag és tet6forma akkor is
visszaépithetd, illetve a korabbi nyiladszardk cserélhet6k, ha az érintett homlokzat az eldirt szabalyoknak nem
megfeleld méretli hatso-, illetve oldalkertre néz, de az eredetinél nagyobb épitménymagassagot, illetleg
homlokzatmagassagot az oldalkerti vagy hatsokerti homlokzatnal nem eredményezhet.

visszamarado telek

\

8. abra

Eliils6 kert—p»

Hatsokert \

kozteriilet

nyulvanyos telek

teleknyulvany

35

(10)

Nytlvanyos (nyeles) telek esetén a kozteriilet
felé es6é elillsokert méretét ugy kell
meghatarozni, hogy az nem lehet kisebb 3,0 m-
nél és a visszamaradd telek, illetve a
nyulvanyos telek épitési hatarvonalai kozotti
tavolsdg nem lehet kisebb az Ovezetre eldirt
megengedett legnagyobb épitménymagassag
mértékénél. Az eliilsé kert sdvjaban az épitési
helyen kiviil egyébként elhelyezhetd épitmény,
melléképitmény nem létesithetd. (8. abra)
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EGYES ’EPiTMENYFAJTAK’ ELI-’IELYEZESERE ES EGYES ’
MEGHATAROZOTT FUNKCIOJU EPULETEKRE VONATKOZO
RENDELKEZESEK

A kiszolgalo épiiletekre vonatkozo eldirasok

45.§

Ahol az ovezeti eléirasok lehetové teszik, megengedett a f6 rendeltetésii épiiletek mellett, azokat kiszolgalé vagy
kiegészit6 funkcioju 6nallo épiilet (tovabbiakban: kiszolgalo épiilet) elhelyezése.

A kiszolgalo épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25 %-at.

E rendelet hatalybalépése utan 1j f6 rendeltetés szerinti épiilet létesitésekor vagy azt kovetden, a
(9) bekezdésekben foglalt eldirasok szerinti kiszolgalo funkcioju épiilet nem helyezhetd el.

Meglévo épiiletben a jarmiitarolasra szolgald helyiség nem alakithat6 at mas rendeltetési egységgé, ha a parkolas
ez esetben telken beliill nem biztosithatd. Nem szabad jarmiitarolas céljara szolgald onalld kiszolgald épiiletet
elhelyezni, ha a jarmitarolds a meglévd épiileten beliil mar biztositott, és 6nalld kiszolgdld épiiletként vald
elhelyezés a meglévd jarmitarold rendeltetésének modositasa érdekében torténne, kivéve, ha a meglévod épiilet
jarmitaroloja lakofunkcidju vagy ahhoz tartozé mellékhelyiség kialakitasa, lakaskorszertiisités érdekében sziinik
meg.

A kiszolgal6 épiilet legnagyobb épitménymagassaga

a) jarmitarolas, barkacsmiihely, haztartassal kapcsolatos taroloépiilet esetén legfeljebb 3,0 m,
b) miterem esetén 4,5 m

lehet.

A kiszolgélo épiilet lapos tetdvel vagy magastetd kialakitds esetén a f6 rendeltetést szolgald épiilet tetéhéjalasaval
azonos anyaggal fedhetd. A telekhatartél szamitott legalabb 3,0 m-es tavolsagban 1év6 kiszolgald épiilet
zar6fodémén tetbterasz, tetékert kialakithato.

Elékertben - a kozteriilethez képest a hegy feldli oldalon - terepszint alatti épitményként tamfalgarazst 1étesiteni
csak az elékerti sav legalabb 20 %-os eredeti tereplejtése vagy az utcai terepszinthez képest legalabb 1,5 m-es
szintkiilonbség esetén lehetséges. A tamfalgarazs kozteriilet fel6li hosszmérete nem haladhatja meg a telek
szélességének felét és az 6nallo kozteriilet feldli bejaratok szama nem lehet négynél tobb.

Amennyiben a telek homlokvonalatdl szamitott 10 m-en beliil a teleksav eredeti terepszintjének meredeksége a
kozteriilet lejté feldli oldalan a 20 %-ot meghaladja, - kizardlag jarmutarolas céljabol - terepszint alatti
épitménynek nem tekinthet6 kiszolgald épiilet elhelyezése érdekében, az eldkert legkisebb mérete elvi engedély
alapjan 1,0 m-ben is meghatarozhat6 (9. dbra). Ez esetben a jarmiitarolot a keritéssel egybeépitve kell kialakitani.
A 16 rendeltetésti épiilet eldkert feldli épitési vonalanak meghatarozasara az elékertre vonatkozo altalanos
eléirasokat kell alkalmazni.

10 m-es sav 9. dabra
o———— O
min. az elokert altalanos méreteh

[}
[}
. r r o r .. I
¢4 . Kiszolgalo épiilet
[}
[}
[}

Keritéssel valo jesessmnmnnss
o0sszeépités

Lejt6 :>20%

H eredeti terepszint feltoltott terepszint

i 3
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Jelen rendelet hatalybalépése eldtt az L4-111, L5-III, L6-III épitési Gvezet teriiletein, mar meglévd lakoépiilet
esetén, ha a telken a jarmitarolasra nincs alkalmas kiszolgalo épiilet és a meglévo épiilet tomegén beliil, illetve
annak bovitésével kialakitasa utélag nem lehetséges, e célbdl megengedett egy onalld kiszolgald épiilet 1étesitése,
az a)-d)-pontban meghatarozottak figyelembevételével, ha az épitési dvezeti eldirdsok azt kiilon lehetdvé teszik:

a kiszolgal6 épiilet kizarolag jarmitarolas céljabol 1étesithetd, rendeltetése utdlag nem valtoztathaté meg;

az eldirtnal legalabb 20%-kal kisebb méretii telek esetén, ha a jarmiitarolasara alkalmas 6nall6 kiszolgélo
épiilet 1étesitése az eldirt megengedett beépitési mértéket mar meghaladna, az épitési hatosag legfeljebb

20 m?-es brutto alapteriilet mértékéig megengedheti a beépitési mérték tallépését. Az igy elhelyezett
jarmitarolo rendeltetése utdlag nem valtoztathaté meg. Ezt a korlatozast az ingatlan-nyilvantartasba a
hatdsag be kell jegyeztesse;

a hatsokert és az egyik oldalkert mérete legfeljebb 1,5 m-re csokkenthetd elvi engedély alapjan a /0. abra
szerinti modon, amennyiben:

a)
b)

¢)

d)

ca)
cb)
cc)

cd)
ce)

cf)

cg)

a kiszolgalod épiilet I-111. fokozat, nem éghetd kiilso térelhatarolo szerkezetii és falazatu,

a csokkentett méretl oldal-, illetdleg hatsokertre nézd hatarolo-falban nyilaszaro nem létesiil,

a 3,0 m-nél kisebb mérettire csdkkentett oldalkert esetén: a telek homlokvonala és a kiszolgalé épiilet
utca feldli épitési vonala kdzott a tavolsag nem lehet kisebb, mint a homlokvonal és az 6vezet szerinti
hatsoé épitési hatarvonal tavolsaga,

kiszolgalé épiilet maximum 20 m’-es befoglalé méreti, legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassagu lehet,
gerincmagassaga nem lehet nagyobb 4,0 m-nél,

a kiszolgald épiilet oldalfalat a tiizfalas szakaszokon novényzettel kell befuttatni vagy sévénnyel kell
takarni,

a kiszolgalo épiilet hatso, illetéleg oldalkerti méretének meghatarozasa érdekében elvi épitési engedélyt
kell kérni, melyben a csdkkentett hatsokerti és oldalkerti méreteket az épitési hatosag nagyobb
mértékben is eldirhatja a kialakult beépités figyelembevételével,

a férendeltetésii épiilet bovitése esetén a csokkentett méretii oldal- és hatsokert nem vehet6 figyelembe.

amennyiben a szomszédos telken a telekhataron allban mar van meglévé kiszolgald épiilet, akkor az 1j
kiszolgalo épiilet ahhoz csatlakozva, ikres formaban is elhelyezhet6 el6zetes elvi engedély alapjan.

Hk-cs Hk-cs 10. dbra
sl j Ny ~
EREER EEEpERERS IIIIIIIIIIIII [ E R RN NN Ek Ovezet szerinti elc'J'kert
- - . " Ok-cs Hk dvezet szerinti hatsokert
. o - (min. 6,0 m)
. o - e Hk-cs  csokkentett hatsokert
. / o . e min.1,5 m
o1 Reeeeeees i R Leessverossvees - \ Ok Ovezet szerinti oldalkert
= " . . . (min. 3,0 m)
E . - . . Ok-cs  csokkentett oldalkert
\g Ok ok| ok: f "0k » min.1,5 m
5 ¢ g+ - E ¢**%% Ovezet szerinti épitési
E : : : \qé cecee® he]y
= . - . - g | a===== Engedményes épitési
= E : : E AEEEN hely
L o L : 2
e b T e R = = & E F6 rendeltetésii épiilet
e . (14 4
Ek Ek Kiszolgalo6 épiilet
M‘ v ™ Kiszolgalo épiilet utca feldli
kozteriilet homlokzatanak tavolsaga a
telek homlokvonalatél, ha az
oldalkert kisebb 3,0 m
(10) A keriilet kdzigazgatasi teriiletén 1j, haszonallat tartsara szolgald épitmény nem létesithetd, az MG-MF-III jeli

ovezetekben atmeneti hasznositasként kizarélag 16tartas céljabol létrehozandd épitmény kivételével.
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Amennyiben jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévd, haszonallat tartasara szolgalo épiilet allaga annak

bontasat megkdveteli, gy az legfeljebb az eredeti alapteriiletnek megfeleld méretben — az egyéb dvezeti eldirasok

figyelembevételével — épitheto fel, kizarolag:

a) Békasmegyer-Ofalu L4-I11, és L5-III jeli épitési ovezeteinek teriiletén, legfeljebb jelen rendelet
hatalybalépését kovetd 5 éven beliil, valamint

b) a Csticshegyi MG-MF-III/2 jelt dvezetek tertiletén.

Aranyhegy — Uromhegy — Péterhegy L6-II1 jelii épitési dvezeteinek teriiletén meglévd haszonallat tartasara

szolgélo épiilet bontasa esetén Uj nem létesithetd, csak a meglévo épiilet allagmegdvasi munkai végezhetok.

(11) Baromfi- és kisallat-tartd épitmény legfeljebb 10 allat tartasat szolgalé méretben létesithetd, kizarolag az L4-111 és
L5-IIT jeli épitési Ovezetek teriiletén. Az e célt szolgalo épitmény, illetéleg a hozzatartozé allatkifuto -
amennyiben az illetékes szakhatosag eseti eldirasai nagyobb tavolsagot nem hataroznak meg - :

a) az épitési helyen beliil, kizardlag a 6 rendeltetésii épiilet és a hatsokert kozotti szakaszon helyezhetd el,
illetve

b) meglévo vagy Gjonnan elhelyezhetd kiszolgald épiilethez csatlakozva ugy 1étesithetd, hogy a telekhataroktol
legalabb 3-3 m-es tavolsag biztositott legyen.

A melléeképitményekre vonatkozo eldirasok

46.§

(1) A beépitésre szant teriileteken a melléképitmények koziil nem helyezhetd el:
a) husfiistolo, jégverem,
b) éallatkifutd —a 45. § (10)-(11) bekezdésében foglalt esetek kivételével -,
c) tragyatarolo,
d) silo,
e) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen: 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarolo.
A d)-e) pontokban meghatirozott mellé¢képitmények az M és MZ munkahelyi teriileteken, a KV
varosiizemeltetési keretdvezetli teriileteken elhelyezhetdk, ha az 6vezeti eldirasok azt lehetdvé teszik.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken a melléképitmények koziil nem helyezhet6 el
a) kirakatszekrény,
b) sild,
c) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen: 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarold

(3) A keriilet kozigazgatasi teriiletén a melléképitmények koziil 6nalldéan elhelyezett hulladéktartaly tarold az L1, L2,
L2/A, a VK és a zartsort beépitésii I keretovezetek teriiletén nem létesitheto.

A terepszint alatti beépitésre és a terepszint alatti épitményekre, pinceszintekre vonatkozo rendelkezések

47.§

(1) A telek megengedett terepszint alatti beépitési mértéke a terepszint alatti beépités bruttd teriiletének és a telek
teriiletének hanyadosa. A telek terepszint alatti beépitési mértékébe beszamitando
a) az épiilet alatti pinceszint és
b) azépiileten tilnyuld pinceszint és
c) azépilettdl fiiggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti épitmény
szerkezeti falakkal egyiitt értelmezett Gsszes beépitett bruttd teriilete.

(2)  Terepszint alatti épitmény a zartsord beépitésii teriileteken az oldal- és hatsokertben is elhelyezhet, de a
szomszédos csatlakoz6 terepszint f61é nem emelkedhet ki az Gvezetben meghatarozott foldtakarassal egylitt sem.

(3) A szabadonalld beépitési modi épitési dvezetek esetében siknak tekinthetd, legfeljebb 5%-os lejtésti terepen az
épiilettel egybefiiggben kialakitott szerkezetii, illetve a pinceszinten kialakitott, épiiletkontiron tul kinyuld
mélygarazs feletti zoldfeliiletet ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakard vastagsagaval egyiitt szamitott felso
sikja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 m-t. Az eldkert, oldalkert, hatsokert 3 m-es teriileti
savjaban a terepszint alatti épitmény talajtakarassal egyiitt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas
folé 0,5 m-rel nagyobb mértékben. (11. dbra)
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(4)

(1

2

A3)

Em = adott homlokzat figyelembe veendé épitménymagassaga 11. abra
rendezett terep Epitmény- rendezett terep
AN, <13 réasiihajlas magassig N <1:4 rézsihaijlas

rendezett terep

<1:3 rézsiihajlas eredeti terepfelszin

rendezett terep
< 1:4 rézsiihajlas

eredeti terepfelszin

Az épiilet pinceszintje épiiletkontiron tilnyuld részének terepszint folé nyuldé magassiga, amennyiben KSZT
mésképp nem rendelkezik' — akkor nem szamitand6 hozza az épitménymagassag mértékéhez,
ha a kinyulo pinceszint zarofodéme €s a hozzarendezett terep rézsiivel kertil kialakitasra, melynek

a)
b)

c)

rézsiihajlasa legalabb 1:3, vagy

ha a pinceszint nem nyulik tul az épiiletkontron, és az épiiletkoriili jardavonalhoz a rendezett terep

rézslihajlasa legalabb 1:4 aranyu és

ha az a) és b) pont szerinti esetekben, az eredeti terepszint és a zar6fodém szintkiilonbsége nem haladja meg

al,5m-t.

12. abra

|
Beépités %nértékébe

nem

|
|
... | beszdmitando
beszamitando !

(&)

Lejtés terepen, ha a terepszint alatti épitmény
terepcsatlakozastol mért magassaga meghaladja az
1,0 m-t, akkor az 1,0 m-nél magasabb
épitményrész beszamit a beépités mértékébe. Az
ily mddon, részben terepszint alatti épitménynek
tekinthetd épitmény terep-csatakozastdl —mért
legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 1,5 m-nél,
kivéve, ha a lejté iranya oldalon annak bejarati
homlokzata van, melyhez a tereplépcsé, rampa
kozvetleniil csatlakozik. (12. abra)

Parkolohazak elhelyezésének dltalanos szabalyai

48.§

Parkolohazat elhelyezni, az elhelyezését megengedd épitési Ovezetek teriiletén akkor lehet, ha KSZT forgalmi
vizsgalatokkal alatamasztottan azt lehet6vé teszi.

A parkolohazban egyéb rendeltetési egységek csak akkor 1étesitheték, ha a KSZT altal eldirt — nem az egyéb
rendeltetést szolgaldé - minimalis parkoloférShely kialakitasra keriil, és az egyéb rendeltetés szerinti
tobbletparkolo-igény is biztosithatd telken belill. Ez vonatkozik a parkolohazzal vegyesen épitett egyéb
rendeltetési épiiletre is.

A parkolohdz minden szintjén megengedett a 100%-0s beépitettség, ha azt az dvezeti eldirasok és a teriiletre
hatalyos KSZT lehetové teszi. A parkolohdzak maximalis parkoloférdhely szamat, megengedett legnagyobb bruttd
szintterliletét, illetdleg szintteriileti mutatojat, forgalmi vizsgalatokkal aldtdmasztott KSZT hatdrozza meg.
Gépesitett parkolohazban a szintteriileti mutatd figyelmen kiviil hagyhato.

" modositotta: a 35/2006.(V1.30.) OK.sz. rendelet 3.§ (3) bekezdés
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Uzemanyagtolts allomasok elhelyezésének daltaldnos szabdlyai

49.§

Onallo iizemanyagtoltd allomést csak a 4/1. szami mellékletben e célbol meghatarozott teriileteken szabad

elhelyezni, a BVKSZ 7. §-nak| figyelembevétele mellett, amennyiben azt a teriiletre vonatkozdé KSZT lehetové
teszi. Nem létesithetd izemanyagtoltd kut a Romai part €s a Kossuth Lajos tidiildpart menti kozteriileten, illetdleg

a Duna mellett.

Parkoléhazban ilizemanyagtoltd allomas a IBVKSZ 7. §-e’1ban| foglaltaknak, valamint az Ovezeti eldirdsoknak
megfelelden és csak akkor helyezhetd el, ha azt a teriiletre vonatkozé KSZT lehetévé teszi.

Onalld iizemanyagtdlté 4llomas telekhatardnak tavolsaga lako-, egészségiigyi, szocidlis, valamint oktatasi
rendeltetésti meglévd épiilettdl, illetve azok épitési helyétdl legalabb 50 m — fliggetleniil attol, hogy az
iizemanyagtoltd allomas dnalloan, mas rendeltetésii épiiletben vagy parkolohazban keriil elhelyezésre.

Egyéb rendeltetésti épiiletben lizemanyagtolt allomas akkor helyezhetd el, ha az épiilet beépitési kontirjan beliili
toltéallomas céljara kialakitott teriilet kozvetlentil lakoépiilettd]l vagy lakasok elhelyezését is lehetové tevd telek
épitési helyétdl mért tavolsaga legalabb 50 m.

Egyéb rendeltetésti épiileten beliili {izemanyagtoltd allomas létesitése esetén a kiszolgald kereskedelmi és
vendéglaté funkciohoz sziikséges helyiségeket és az lizemanyagtolto-kutallasokat is az épiilet beépitési kontlrjan
beliil kell megvalositani. Az épiilet elé épitett tetd vagy kozvetleniil az épiilethez tartozo elétetd alatt toltokut-
allasok nem helyezhetdk el.

A 6 rendeltetés céljat szolgald épiileten kiviil kiegészitdé vagy kiszolgald funkcioju épiiletként 6nallo
iizemanyagtoltd allomas nem helyezhet6 el a telek kozteriileti hatarvonala mentén, illetéleg az attdl szamitott
30-m szélességli savban.

Epiiletben elhelyezendé iizemanyagtoltd allomas esetén tobb megvalosulasi szakaszra bontott épitési engedély
nem adhato.

Onalld {lizemanyagtoltd 4llomas létesitését kertészeti munkarészt is tartalmazd KSZT alapjan szabad csak
megvalositani, melyben a ndvényzettel valo beiiltetési kotelezettség rogzitendo.

Gaziizemll lizemanyagtoltd allomas csak az M, MZ teriileteken létesithetd, de a gaztarold terepszint feletti
épitménye eldkertben és oldalkertben nem helyezhetd el. A keriilet kozteriiletein nem Iétesithetd gaztarold a
gaziizemii gépkocsik izemanyagt6lté allomasa céljabol.

Meglévo iizemanyagtoltd allomasok teriiletén, illetdleg 0jak szamara kijelolt teriileten, azok funkcidjahoz
kapcsolodoan

a) autdmoso, autddiagnosztikai szolgaltatas szadmara 6nallo épiilet 1étesithetd,

b) 0nalld épiiletként vendéglatasi és kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem Iétesithetd.

Eléirdasok a bevasarlokozpontokra és egyeb kereskedelmi létesitményekre

50.§

A vonatkozd jogszabalyok szerinti hatasvizsgalatok koziil:

a) atelepitésre, épithetd bruttd szintteriilet nagysagrendjére, a kozlekedésre, a varosképre vonatkozdan a KSZT
készitése el6tt vagy annak kotelezo alatdmasztdo munkarészeként,

b) azépiiletre vonatkozo kdrnyezetvédelmi, kereskedelmi hatasvizsgalatot a kotelezo elvi épitési engedély
alatdmasztasaként kell elkészittetni és a kérelemhez mellékelni.

A KSZT készitése soran az érintett tombot hatarold kornyezetre vonatkozo, épiiletenkénti értékvédelmi vizsgalatot
kell késziteni.

A keriilet kozigazgatasi teriiletén a létesithetd legnagyobb kereskedelmi célu bruttd szintteriilet mértékét az
ovezetek hatarozzak meg, melyek az egyes teriiletekre késziilo KSZT-ben szigorithatok.

40



(4)

)

(6)

()

®)

A Kkeriilet teriiletén bevasarlokdzpontok létesitése céljabol K-BK2 jel célzott teriiletfelhasznalasi modu teriilet
csak a Szentendrei Ut vasitvonaltdl délre esé szakasza, a 11-es ut és a 10-es ut menti I keretdvezetek, F1-F2 jela
fejlesztési teriileteken jeldlhetd ki.

A Dbevasarlo kozpont telkének teriiletén a telek foutvonal fel6li kozteriileti telekhatira menti savjaban
150 féréhelynél nagyobb felszini parkoléteriilet nem alakithat6 ki.

Amennyiben a parkolds megoldasa meglévd épiilet megléte miatt a koztertilet feldli teleksdvban helyezhetd csak
el, ugy a kozteriilet fel6l legalabb 3 egymas melletti fasort kell 1étesiteni, a koztertilettel parhuzamosan, legalabb
20 m szélességli zoldsavban.

Kereskedelmi rendeltetésti épiilet elott az eldkertben és az oldalkertben szabadtéri raktarozas, tarolas,
arubemutatas és az ilyen célt szolgalo tetdépitmény létesitése nem megengedett.

A kereskedelmi célu épiiletek foldszinti homlokzatait, az adott homlokzat szélességének legalabb felén atlathato
ivegfeliilettel kell megvaldsitani, illetve az emeleti szintek homlokzatfeliiletének legaldbb fele iivegfeliilettel,
nyilaszarokkal legyen megnyitott, tagolt, amennyiben KSZT masként nem rendelkezik.'

"' modositotta:23 /2006.(IV.13.) OK.sz. rendelet 2.§ (3) bekezdése
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A SZABALYOZASI HATARERTEKEK ERTELMEZO RENDELKEZESEI

A beépités mertékének specialis engedményei
51.§

A VK, és I keretdvezetek teriiletén — ha azt a KSZT lehet6vé teszi - megengedett f6ldszinti és elsé emeleti szinti
100 % beépitési mérték esetén, a foldszint, illetdleg az I. emeleti szint zar6fodémén kialakuld udvar teriiletét — az
iivegtetovel kialakitott udvarlefedés kivételével -, az dvezeti eléirasokban meghatarozott mértékében tetokertként
kell kialakitani és annak folyamatos fenntartasarol a tulajdonosnak gondoskodnia kell.

Udvar iivegtetovel az épiilet barmely szintjén lefedhetd, mely egyszeresen beszamitand6 a beépités mértékébe.
Ha csak a foldszint és az 1. emeleti szinti teriilet hasznositott 100%-osan az dvezetben megengedett médon, €s az
ivegtetds lefedés a fels0 szinteken valosul meg, akkor a fels§ szintek beépitési mértéke nem tekinthetd
100 %-osnak. Amennyiben a lefedett udvar teriilete kdzhasznalat céljara atadott teriilet, akkor teriilete nem
szamithatd be a beépités, illetve a szintteriileti mutatdé mértékébe.

Az épiiletek foldszinti teriiletén, a kozhasznalat céljara atadott foldszinti passzazs teriilete nem szamit be a
beépitettség mértékébe, illetdleg a szintteriileti mutatd szamitasanal az épiilet bruttd szintteriiletébe.

Az udvar lefedésével létrejovo, kozhasznalat céljara 4tadott foldszinti teriiletek kialakitasakor, a
|BVKSZ 39. § (11) bekezdése| szerinti 0,5-es szintteriileti mutaté kedvezmény akkor érvényesithetd, ha az
udvarlefedés soran — az iivegtetével valo lefedés kivételével -, annak tet6fodémén tetdkert keriil kialakitasra, a
fodém legalabb 75%-an.

A Szépvolgyi ut - Bécsi ut — Vordsvari at — Hévizi Gt — Bogdani Gt — Budai alsorakpart altal hatarolt teriileten

beliil, valamint a Bécsi ut Szépvolgyi uttdl a Vordsvari utig terjedd szakaszanak nyugati oldala menti egy

telekmélységli teriileten legfeljebb 0,5 szintteriileti mutaté kedvezmény adhato a BVKSZ-ben meghatarozott

keretovezeti hatarérték mértékéig — az egyéb épitési eldirasok figyelembevétele mellett — amennyiben:

a) az épittetd a tobbletparkolot nem a sajat igényei céljara, hanem lakossagi parkolas céljara 1étesiti, és

b) a szintteriileti engedménnyel ndvelt épiiletre vonatkozoé parkoloigénynél a tobbletparkold féréhelyszama
legalabb 25 %-kal tobb, és

c) az épittetd és az dnkormanyzat kdzotti szerzodés az dnkormanyzatnak a tdbbletparkold egy hanyadara bérld-,
illetéleg vevokijeldlési jogot biztosit, melyet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeznek.

Lakossagi parkolas céljara épitett tobbletparkolot nem kell a szintteriileti mutatd szamitasanal figyelembe venni.

A kételezd zoldfeliileti minimum eléirdsai

52.§

A telek legkisebb kotelezd zoldfeliileti mértékét az épitési dvezetek rogzitik, amelyet - a telek rendeltetésszer(i
felhasznalasa biztositasanak mértékéig - a KSZT nagyobb aranyban is meghatarozhat.

A felszini parkoloknal alkalmazott miianyag-gyepracsos parkolofeliilet és a hozzatartozo utfelillet 50 %-os
mértékben szamithato be a zoldfeliileti mutaté mértékébe:

a) az IZ-II1, az U-III épitési ovezetek teriilete, valamint

b) lakoparkok gyepracsos parkoloi, illetve

c) akereskedelmi rendeltetési egységekhez

létesitett gyepracsos parkolok kivételével.

Egyéb, nem a parkolast szolgald gyepracsos feliilet 75 %-os arannyal vehet6 figyelembe.

Az igy szamitott zoldfeliilet értéke nem haladja meg a kotelezden kialakitando zoldfeliilet 25 %-at.

Az a) pont szerinti épitési dvezetek teriiletén a milanyag-gyepracsosan kialakitott parkolo és utfeliilet 25%-o0s
mértékben szamithaté be a zoldfeliileti mutatd mértékébe.

A zoldfelilet eldirt kotelez6 mértéke 0 % lehet, amennyiben az épitési Gvezet eldirasai lehetdvé teszik a zartsorti
beépitést teriileteken

a) amélygarazs 100%-os terepszint alatti beépitési mértékét,

b) a foldszinti, illet6leg az elsé emeletszinti beépités 100%-0s mértékét,

c) akialakul6 udvar {ivegtetds lefedését,

d) parkolohaz 1étesitését.
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Az a) és b) pont szerint kialakul6 zar6fodémen tetdkertet kell kialakitani, melynek a zar6fodémhez viszonyitott
aranyat és a termoréteg vastagsagat az épitési dvezetek eldirasai hatarozzak meg.

A c¢) pont szerinti esetben tetokert kialakitdsa nem irhaté el6. A d) pont szerinti parkoldéhaz tetdkerti kialakitasarol
az elhelyezését lehetové tevd KSZT-ben kell rendelkezni.

Az épitménymagassag és csatlakozo homlokzatmagassag meghatarozasa a varosias, nagyvarosias, legalabb

(1

)

3)

“4)

)

(6)

(7

(1

10,5 m-es legkisebb épitménymagassagu, zartsoru beépitési modu teriileteken

53.§

Az épitménymagassag megengedett legkisebb értékétdl akkor sem szabad eltérni, ha az épités tobb szakaszra
bontva keriil engedélyezésre.

Az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb megengedett épitménymagassag figyelembevétele mellett a KSZT-ben
meg kell hatarozni legalabb a szomszédos telek beépitésének meglévé vagy tervezett csatlakozo
homlokzatmagassagatol valo eltérés + mértékeét.

A csatlakoz6 homlokzatmagassag értéke: a szomszédos épiilet csatlakozdsatdl vizszintesen mért, a tervezett
homlokzatszélesség 1/5-ének megfeleld, de legalabb 3 m szélességli homlokzati sav magassagi értéke. A
csatlakoz6 homlokzatmagassag szamitasanal az attika-elemek magassagat is figyelembe kell venni.

Ertékvédelem alatt allo ¢épiilet melletti telek beépitésénél, meglévé épiilet emeletraépitésénél, tetdtér
térdfalmagasitassal jaro tetdatépitésénél, a védelem alatt allo épiilethez csatlakozd homlokzatmagassag értékét elvi
épitési engedélyben kell meghatarozni, ha arrdl a teriiletre hatalyos KSZT vagy RRT kiilon nem rendelkezik. A
meglévo  értékvédelem alatt allo épiilet homlokzati magassaganal alacsonyabb értékben a csatlakozo
homlokzatmagassagot meghatarozni nem lehet, ha az nem felel meg az eldirt legkisebb épitménymagassag
értékének.

Uj épiilet elhelyezésénél, emeletraépitésnél, illetve tetStéri szint atépitésénél, beépitésénél, az épithetd
épitménymagassag nem lehet nagyobb az épitési 6vezetben meghatarozott méretnél és - az L2-III jeli épitési
ovezetek esetében - az 5. szamu mellékletben utcanként meghatarozott homlokzatmagassagi értéknél.

Amennyiben a mar kialakult beépitésnél az 5. szamu melléklet szerinti utcai homlokzatmagassag értéke kisebb,
mint a szomszédos meglévd épiiletek magassagabdl szamitott csatlakozd homlokzatmagassag értéke, akkor a
csatlakozdé homlokzatmagassag az 5. szamu melléklett6l ecltéréen magasabb lehet, melyet elvi épitési
engedélyben kell meghatarozni a szomszédos épiiletekhez vald csatlakozas figyelembevételével. Ez esetben az uj
épiilet épitése vagy meglévo épiilet emeletraépitése, illetdleg térdfalmagasitassal jard tetStérbeépitése révén
létrejovo csatlakozo utcai homlokzatmagassag, legfeljebb 1,5 m-rel lehet alacsonyabb, mint a szomszédos
meglévo épiiletek koziil a magasabbik csatlakozd homlokzatmagassagi értéke.

Sarokhaz esetén a kisebb szélességli utcara néz6 épiiletrész utcai homlokzatmagassagi értéke, legfeljebb a saroktol
mért épiilettraktus mélységéig a szélesebb utca szerinti homlokzatmagassagi érték figyelembevételével
hatarozhaté meg.

Az épiiletek magassagi méreteinek specialis elirdasai — a homlokzatmagassag szamitasa

54.§

A legalabb 9,5 m-es megengedett legkisebb épitménymagassaga épitési Gvezetek teriiletén az OTEK szerinti
épitménymagassag szamitasanal: a kiilsé homlokzati sik és a tetd fels6 sikjanak metszésvonalan, lapos teté vagy
tetOterasz esetén a kiils6 homlokzati sik és a lapostetd, illetve tetdterasz esetén azok felsd sikjanak metszésvonalat
vagy érintdvonalat kell érteni. Az erre fektetett 45-fokos, az épiilet konturja felé vont ferde sikon beliili
épiiletrészek nem szamitandok be az épitménymagassag értékébe, ha 6ssz-magassaguk nem haladja meg a 6,0 m-t,
és az ily moédon szamitott épitménymagassiag értéke egy homlokzatfelilleten sem 1épi til a megengedett
épitménymagassag értékét. (13. dbra)
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13.dbra’
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(6)

(7

A 9,5 m-nél alacsonyabb-értékben meghatarozott, legnagyobb megengedett épitménymagassagu épitési dvezetek
teriiletén az OTEK szerinti épitménymagassag szamitasnal figyelembevett 45 °-os sik alatt legfeljebb egy
épitményszint 1étesithetd lapostetds épiilet esetében. Magastetds épiilet esetében, amennyiben az adott
homlokzatszélesség harmadat vizszintes iranyban meghaladjak a tet6zeten kialakitott negativ bevagésok, szintén
ggy épitményszint helyezhetd el.

Az ¢épiilet egy-egy homlokzatara vonatkozdan az épitési Ovezetben vagy KSZT-ben rdgzitett legnagyobb
homlokzatmagassag értékét is be kell tartani. Az épiilet magassagi méretei egyiittesen kell megfeleljenek az
épitménymagassag és a homlokzatmagassag eldirt méreteinek.

A homlokzatmagassag magassagi értéke azonos az épitménymagassag szamitasanal meghatarozott metszésvonal,
illetve érintévonal és a terepcsatlakozds kozotti magassag értékével. A metszésvonal feletti tetéfelépitmények
magassagat, illetbleg a pinceszint terepcsatlakozastol mért lathatdé homlokzatdnak magassagat a
homlokzatmagassag szamitasanal figyelembe kell venni:

a) ha az adott homlokzat szélességi méretének 1/3-at meghaladja vagy

b) tetéfelépitmény esetében annak magassaga nagyobb, mint az érintdvonaltol mért 3,0 m.

A pinceszint lathaté feliiletét akkor kell a homlokzatmagassag értékéhez hozzaszamitani, ha annak magassagi
értéke nagyobb, mint a terepcsatlakozastol mért 3,0 m, illetve szélessége nagyobb, mint a homlokzat
szélességének 1/3-a.

A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo altalanos rendelkezések

55.§

A kertilet kozigazgatasi teriiletén nem szabad elhelyezni parkoldteriiletet vagy gardzst a 3,5 t-6nstlynal nehezebb
gépjarmuivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara, az M, a KV, a KL-KT, KL-VA keretovezet teriiletébe
tartozok kivételével.

Az egyes ¢épiletek, illetdleg 06nalld rendeltetési egységek parkolasi igényét a vonatkozd jogszabalyok
figyelembevételével kell szamitani, és szamukra az épitési Ovezetben meghatarozott modon kell a jarmitarolot,
illetdleg a felszini parkoloteriileteket kialakitani.

A témbbelsben 6nalld helyrajzi szamu telken a BVKSZ 6.§ (6) bekezdésd szerinti mélygarazs kialakitasanak, és
megkozelitésének modjat, megengedetett legkisebb, illetdleg legnagyobb férdhelyszamat KSZT-ben kell
rogziteni.

Az (3) bekezdés szerinti modon a tdmbbelsdben kialakitott mélygarazs tetején tetkertet kell kialakitani, legalabb
1,0 m-es foldfeltoltéssel, melynek atlagos kiemelkedése a csatlakozo terepszinthez képest — a foldtakarassal egyiitt
is - legfeljebb 0,8 m lehet, kozteriileti kapcsolata egy vagy tobb teleknyulvannyal is kialakithato.

Az igy kialakitott mélygardzs telkének kozteriiletként vagy kozhasznalat céljara atadott teriiletként valo
kialakitasa esetén a telkével szomszédos telkeket tigy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak.

A zartsor(, zartudvaros, illetve a 20 m-t meg nem haladd telekmélységli keretes beépitésii teriileteken a
mélygarazsok terepszint alatti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot, ha a KSZT eldirasai masként nem
rendelkeznek.

Zartsoru beépitési modu teriileten tobb, egymas melletti telken a terepszint alatt egymassal 6sszekdtheté modon is
kialakithatd ~mélygarazs ©nalld rendeltetési egységként, a tlizvédelmi szakhatésag elbirasainak
figyelembevételével.

Meglévo épiilet rendeltetésének megvaltoztatasakor, ha a meglévo épiilet, illetve 6nallo rendeltetési egység szerint
szamitott eredeti parkoloféréhely nem volt biztositott a telken beliil, akkor az 0j rendeltetés szerinti parkolési

! torolte: 40/2006.(V1.30.) OK.sz. rendelet 2.§ (2) bekezdés
? modositotta: 40/2006.(V1.30.) OK.sz. rendelet 2.§ (1) bekezdés
? torolte: 40/2006.(V1.30.) OK.sz. rendelet 2.§ (2) bekezdés
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mérleg szamitasanal, csak az eredetihez képest tobbletnek szamitott fér6helyeket kell a telken beliil biztositani, a
|BVKSZ 6. §—e’1nak| egylittes figyelembevételével.

Az L4-111, L5-III és az L6-III jeli épitési Ovezetek terilletén, ha mar meglévé lakoépiilet miatt a
személygépjarmi tarolds masként a telken beliil nem oldhatd meg, megengedheté az eldkert egy szakaszan a
labon 4116, legfeljebb 20 m* vizszintes vetiiletii kerti tetével lefedett felszini parkolohely kialakitasa,

a) ha az a keritéssel egybeépitetten keriil megvalodsitasra,

b) legfeljebb a telek oldalhataranal zarja el tomor falazat,

c) szerkezeti magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t,

d) tet6hajlasszoge nem nagyobb 30 °-nal.

Az igy kialakitott parkolohely keritéssel egybeépitett bejarata tomor kapuzattal is megvalosithato.

A kozteriileti és a telken beliili felszini parkolok kialakitdsdra vonatkozo rendelkezések

56.§

A kozteriileteken kialakitott parkolokat keritéssel korbekeriteni nem szabad a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével.

Ejjel — nappal 6rzott, lekeritett kozteriileti parkold csak a lakételepek teriiletén alakithaté ki, mely legfeljebb
1,80 m magas, legaldbb a kiils6 oldalan, gyorsan novo vagy elénevelt sdvénnyel takart drétfonatos keritéssel
kerithetd le. Az 6rzés céljat szolgdlod 6rhdz a keriilet kdzigazgatasi teriiletén azonos kivitelben valdsithatd csak
meg, legfeljebb 2,5 x 3,5 m-es alapteriilettel.

Telken beliili felszini parkolohelyek kialakitasanal a sziikséges parkoloteriiletet legfeljebb 150 személygépjarmi
elhelyezését biztosité egységekre kell bontani. Az egyes parkolasi egységek kozott legalabb 10 m szélességii
zoldfeliiletet kell kialakitani, melyben legalabb két, gyorsan novo facgyedekbdl allo fasort kell telepiteni.

Az eldkertben — ha azt az Svezeti eldiras, vagy a KSZT kiilon nem tiltja - felszini parkolo 1étesitheté az 50.§ (6)-
(7) bekezdés figyelembevételével. 10 fér6helynél nagyobb parkolo csak fasitott médon alakithato ki.

Az 1j koztertileti és telken beliili felszini parkold csak fasitottan létesithetd, mely soran (/4. dbra):

a) egyoldali merdleges vagy 45°%-os, illetéleg 60°-os bedllas esetén: a parkoldszegély mentén valo iltetési
lehetdségnél minden 2,5, a parkoloteriilet szigetein valo tiltetésnél minden 3 darab, illetve

b) egyoldali parhuzamos bedllas esetén: a parkoloszegély mentén vald iiltetési lehet6ségnél 1,5,
a parkoloteriilet parkoloszigetein vald tiltetésnél minden 2 darab,

c) kozépsd zoldsavval kialakitott parkolosziget esetén: — melynek szélessége legalabb 2,0 m kell legyen -
minden 4 darab

megkezdett parkoloférdhely utan, legalabb 1db kozepes novekedésii lombos fafaj telepitése kotelezo.
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(6)

Szegély melletti savban

14. abra

Szegély melletti jardan

Egy teriileti egységként 100 fér6helynél nagyobb, telken beliili parkoloallasok feliiletének legalabb felét
gyepracsos kivitelben kell megvalositani, a kereskedelmi rendeltetésti épiiletekhez kialakitott parkolohelyek

kivételével.
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1.
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

(1)
)

)

“4)

)

(6)

(7

II/A
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

L1-I11, L2-I11, L2/A-IIT1 JELU|

ZARTSORU BEEPITESU LAKOTERULETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI

Eldirdasok a beépités modjara és a létesithetd funkciokra
57.§

Az L1-III-K jel épitési 6vezet: Zartsor, keretes beépitésii nagyvarosias lakotertiletek

Az L2-III jelii épitési ovezetek:

a) L2-III-K/1 Zartsory, keretes beépitésii, intenziv varosias lakoteriiletek,
b) L2-III-K/2  Zartsoru, keretes beépitésii, varosias lakoteriiletek,

c¢) L2-II-K/3 Zartsord, keretes beépitésii, laza varosias lakoteriiletek,

d) L2-1II-V Zartsoru, vegyes beépitésii, varosias lakoteriiletek.

Az L2/A-III jelt épitési dvezetek:

a) L2/A-III-K/1 Zartsort keretes beépitésii, kisvarosias lakoteriiletek,
b) L2/A-III-K/2 Zartsort keretes beépitésti, kisvarosias lakoteriiletek,
c) L2/A-III-K/3 Zartsoru keretes beépitésii, kisvarosias lakoteriiletek,
d) L2/A-III-V Zartsorl, vegyes beépitési, kisvarosias lakoteriiletek.

Az L1-1I1, az L2-II1, valamint az L2/A-III jelt épitési ovezetek teriiletén jellemzden a zartsort keretes beépitési
mod szerint szabad 1j épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni, atalakitani, kivéve, ha az dvezeti eldirasok
lehet6vé teszik a zartudvaros beépitést.

Az Ovezetek teriiletén - a telekegyesités kivételével — telket alakitani, 0 épiiletet elhelyezni, meglévét beépitett
alapteriiletében boviteni az Ovezeti eldirasok €s a teriiletre vonatkozdo KSZT alapjan lehet, amennyiben azt az
Ovezet eldirasa kotelez6vé teszi.

Az L1-III, az L2-III, valamint az L2/A-III jelii épitési Ovezetek teriiletén - ha az épitési Ovezetek eldirasai
masként nem rendelkeznek — ja BVKSZ 24.§-aban foglaltak kozill:

a) lakdépiilet,

b) szallashely-szolgaltato épiilet,

c) kozintézmény épiilet (miivelddési-, kulturalis-, oktatasi-, igazgatasi-, egészségiigyi épiilet),

d) irodahaz,

valamint ahol azt az épitési ovezet eldirasai lehetévé teszik:

e) az épitési Gvezetben maximalt értékben meghatarozott brutto szintteriiletii 6nalld kiskereskedelmi épiilet,

f) - kizardlag KSZT alapjan — parkolohaz, 6nalldo mélygarazs

helyezhet? el.

A (6) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésli épiileteken belill a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken,
valamint a (6) bekezdésben felsoroltaknak megfeleld funkciokorokon kiviil 6nallo rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgaltatasi,
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(10)
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(13)

(14)
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e) igazgatasi, kulturalis, mivel6dési és oktatasi cél,

f) egészségiigyi, szocidlis, egyhazi,

g) sportcélu,

h) nem zavar6 hatdsu kézmiiipari €s kisipari

funkciok is elhelyezhet6k az vezeti eldirasok figyelembevételével.

Az L1-1II, L2-III jelt épitési Ovezetek terliletén, ha az dvezeti eldirasok azt lehetdvé teszik, lakoépiileten beliil
nem lakofunkcioju rendeltetési egység - az irodai funkcidk és az egészségiigyi szolgaltatdsok kivételével — csak a
pinceszinteken, a foldszinteken és - kizarolag a Lajos utca, Pacsirtamezd utca, Bécsi ut mentén - az 1. és I
emeleti szinteken engedhet6 meg.

A (6) bekezdés b)-f) szerinti épiiletek fels6 szintjein lakasok 1étesithetdk.

A lakotertileti épitési ovezetek teriiletén:

a) |a BVKSZ 24.§ (4) bekezdése szerinti| 0nallo ipari, 6nall6 raktarozasi, valamint nagykereskedelmi épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi funkcigju, onallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésti épiilet,

c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nallo raktarozasi helyiség,

d) ilizemanyagtoltd allomas 6nalldan vagy mas rendeltetésii épiiletben

nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Az épiiletben 1év0 lakasoknak és kozos helyiségeknek nem a lakhatassal 6sszefiiggd célra vald hasznalata csak
abban az esetben engedélyezhetd, ha ez a meglévo lakdsok hasznélatat nem zavarja (pl. jelentds ligyfélforgalom,
zaj, szemét, stb.), a tevékenység folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok

Az L1-III, az L2-III, az L2/A-III jeli épitési Ovezetek teriiletén az épiileteket kiszolgald vagy kiegészitd
funkcioju 6nallo épiilet - a terepszint alatt 1étesithetd 6nallo jarmitarold kivételével - nem Iétesithetd.

Az oOvezetek teriiletén, a telken beliilli parkolds mélygarazsban vagy foldszinti teremgarazsban, illetéleg
gyepracsos felszini parkoldban biztositando.

A pinceszint felszin felett be nem épitett zar6fodémének feliiletén tetdkertet kell kialakitani:

a) aterepszint alatti beépitési mértéket meg nem halado esetben a zar6fodém feliiletének legalabb 50%-an,

b) az egyébként megengedett mértéken feliili vagy 100 %-os terepszint alatti beépités esetén a zar6fodém
feliilletének legalabb 70%-an.

A tetékert zoldfeliileteinek termdfoldvastagsaga az a) pont szerinti esetben legalabb 0,5 m, a b) pont szerinti

esetben legalabb 0,75 m kell legyen.

A telek terepszint alatti eldirt mértéknél nagyobb, illetéleg 100 %-os beépitési mértéke kizarolag KSZT alapjan és
csak akkor megengedett, ha a pinceszinteken kizarolag mélygarazs és a f6 rendeltetéshez tartozo tarolohelyiségek
keriilnek kialakitasra. Egyéb esetben a 100%-os engedmény nem érvényesitheto.

Az dvezetek teriiletén a |BVKSZ 24.§ (6) bekezdésébenj meghatarozott melléképitmények koziil:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,

b) Kkerti épitmény,

c) kerti viz- és fiirdémedence,

d) kerti lugas, tovabba szabadonallé kerti tetd legfeljebb 20 m’-es vizszintes vetiilettel — mely fedett
jarmitaroloként nem alkalmazhato -,

e) kerti szabadlépcso, tereplépcso,

f) zaszlotartd oszlop

helyezhet? el.

Az L1-II1, az L2-111, az L.2/A-III jeli épitési dvezetek tovabbi eldirasait az 58.§—62.§ -ok hatarozzak meg..

Az L1-111, L2-II1, L2/A-IIT jeld egyes épitési ovezetek telkeinek:

a) legkisebb kialakithato méreteit,

b) a beépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) akotelezben elbirt legkisebb zoldfelillet mértékét és

f) atelken épithetd épiilet épitménymagassaganak eldirt legkisebb, illetéleg legnagyobb értékét
az dvezetekhez tartozo tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni.
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Az f) pont szerinti épitménymagassag értéke mellett az 53.-54. § eldirasait és az 5. szami mellékletben rogzitett
utcai homlokzatmagassagi értékeket is figyelembe kell venni.

L1-I1I-K
ZARTSORU KERETES BEEPITESU, NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK

58.§

Az 6vezet az L1 keretovezet teriiletének zartsor, kizardlag keretes jelleggel beépithetd lakoteriilete.

Az Ovezet teriiletén nem lakofunkceioju rendeltetési egység - az irodai funkciok kivételével - csak az épiilet
pinceszintjén, foldszintjén és I. emeletén alakithato ki.

Az elhelyezheté legnagyobb brutt kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 1000 m” telkenként.

Amennyiben a bontasra keriil6 meglévd épiilet beépitési mértéke nagyobb, mint az 1. sz. tablazat szerinti
megengedett érték, és a telek mélységi mérete kisebb beépitési mértékkel nem tesz lehetdvé legalabb 12 m-es
épiiletmélységli 1) éplilet kialakitast, akkor az 0j épiilet esetében a beépitési mérték novelheté a 12 m-es
épiiletmélység erejéig, mely esetben a szintteriileti mutaté mértéke elérheti a szerinti 5,0-0s értéket.

Jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévo épiilet tettere akkor is beépithetd, ha ezzel a szintteriileti mutato
nagyobb, mint az 1. szamu tablazatban rogzitett érték, mely azonban nem lehet t6bb a BVKSZ| szerinti 5,0-6s
értéknél.

KSZT hianyaban uj épiilet a keretes beépitésre vonatkozo 38. § és 39. § szerinti feltételek betartasaval helyezhetd
el. Azoktol eltérni csak a teriiletre vonatkozd KSZT eldirasai alapjan lehet.

1.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L1-I-K/1 400 18 70 4,5 80 20 16 25
s 80 s 5,0 (%) 100%* 0**

s saroktelek, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

* (4)-(5) bekezdés szerinti esetben

** mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, amennyiben KSZT azt
lehetévé teszi.

L2-1T1-K/1, L2-111-K/2, L2-111-K/3
ZARTSORU, KERETES BEEPITESU, INTENZIV ES LAZA VAROSIAS LAKOTERULETEK

59.§

Az Ovezet az L2 keretovezet teriiletének a keretes beépitésre vonatkozo 38-39. §. szabalyai szerint. beépithetd

lakoéteriilete, melyben KSZT alapjan az épiiletek kivételesen épiilethézaggal is elhelyezhetdk.

Az Ovezetben a Pacsirtamez6 utca menti épiiletekben lakofunkcio 1étesitése a foldszinten és az elsé emeleti szint

utcai traktusaban nem megengedett a 37. § figyelembevételével.

Az elhelyezheté legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 2000 m? lehet telkenként.

A telek hatsokerti savjaban minimum 3,0 m-es, terepszint alatti épitménnyel ala nem épitett szabad savot kell
kialakitani — fliggetleniil a terepszint alatti beépités mértékétdl -, melyben legalabb 2 nagyméretii lombos fat kell

ultetni.

49



©)

(6)

(1

2

3)
“4)
)

Jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévo épiilet tetdtere akkor is beépithetd, ha ezzel a szintteriileti mutatod
nagyobb, mint a 2. szamu tablazatban rogzitett érték, mely azonban nem lehet tbb 4,0-nél. Uj épiilet esetén a
2. szamu tablazatban rogzitett érték nem léphetd tual.

Az dvezetben csak KSZT alapjan lehet:

a) 'az eldirt telekszélességet mindkét oldalan legalabb kétszeresen meghaladd méretii saroktelket beépiteni,

b) %a38.-39. § -ban rogzitett épitési helytdl illetSleg a hatulso-tavolsag méretétdl eltérni eltérni,

c) egy telken tobb épiiletet elhelyezni,

d) 20 m-nél kisebb mélységli telket a terepszint alatt a megadott mértéknél nagyobb aranyban beépiteni,

e) a(4) bekezdés szerinti be nem épithetd 3,0 m-es szabad sav méretét csdkkenteni,

f) az5.szamu mellékletben rogzitett homlokzatmagassagi értékektol eltérni,

g) atdmbbelsdben kialakitando kdzcélu zoldfeliilet vagy 6nalld helyrajzi szamu telken elhelyezendd mélygarazs
létesitése érdekében a telekméreteket a 2. szamu tablazattdl eltérd mértekben kialakitani.

2. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L2-11I-K/1 600 18 65 3,5 80 20 12 16
s75 s4,0 100* 0**
L2-IT1-K/2 600 18 40 2,5 70 30 12 16
s70 s3,0 100* 0**
L2-1II-K/3 600 18 35 2,0 50 50 12 16
s65 s3,0

s - saroktelek esetén

*22 m-nél Kisebb telekmélység esetén, illetéleg ha azt KSZT lehetové teszi

**mélygarazs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, ha azt KSZT lehet6vé
teszi, kotelezo tetokert kialakitasaval.

L2-II1I-V
ZARTSORU, VEGYES BEEPITESU VAROSIAS LAKOTERULETEK

60.§

Az ovezet az L2-III jelii épitési dvezetek vegyesen keretes, zartudvaros és kivételes esetben - ha a kialakult
allapot vagy értékes ndvényzet azt indokolja — épiilethézagosan is beépithetd lakoteriilete.

KSZT hianyaban 1j épiilet a keretes beépitésre vonatkozo 38. § és 39. § szerinti feltételek betartasaval helyezhetd
el. Azoktdl eltérni csak a teriiletre vonatkozd KSZT el6irasai alapjan lehet.

Az elhelyezheté legnagyobb brutt kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 2000 m”.
Az dvezet teriiletén a terepszint alatti beépités csak akkor érheti el a 100 %-ot, ha a KSZT errdl kiilon rendelkezik.

Az Ovezet teriiletén telket alakitani, Uj épiiletet elhelyezni, meglévot alapteriiletében boviteni, emeletet raépiteni
csak a teriiletre vonatkozo KSZT alapjan lehet.

' modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (16) bekezdés
% modositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (16) bekezdés

50



(6)

(1)
2

3)

“4)

)

A KSZT a tdmbbelsdben kialakitand6é kozteriilet, illetéleg kozcélu zoldfeliilet vagy 6nalld helyrajzi szamu telken
elhelyezendé mélygarazs létesitése érdekében a telekméreteket az 3. szamu tablazattol eltér6 mértékben is
meghatarozhatja.

3.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriillete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m? % % m
L2-111I-V 600 18 70 4,0 70 25 10,5 21
s 75 100* 0**

s- saroktelek esetén

*ha KSZT lehetdvé teszi

**mélygarazs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetévé
teszi, kotelezo tetokert kialakitasaval

L2/A-ITI-K/1, L2/A-ITI-K/2, L2/A-111-K/3
ZARTSORU, KERETES BEEPITESU KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

61.§

Az dvezet az L2/A keretdvezet teriiletének zartsortian és oldalhatarosan vagy keretesen beépithetd lakoteriilete.

Az Ovezetek teriiletén a 57. § -ban foglaltak koziil:

a) kozintézmény épiilet,

b) irodahaz,

c) kiskereskedelmi és nagykereskedelmi rendeltetésti épiilet,
d) sportépitmény,

e) parkolohaz

nem helyezhet6 el.

Az ovezet teriiletén lakoépiiletben kereskedelmi rendeltetésti egység csak az épiilet utcai bejaratt foldszinti
helyiségcsoportjaban létesithetd, melynek legnagyobb bruttd kereskedelmi szintteriilete legfeljebb 200 m”.

Az Ovezet teriiletén az épiileteket kiszolgald vagy kiegészitdé funkcidju 6nalld épiiletek - a terepszint alatt
1étesithetd 6nalld jarmutarolok kivételével - nem Iétesithetdk. Az épiiletek foldszinti traktusaban sorgarazs - az
ikergarazs kivételével - nem létesithetd.

Az dvezet teriiletén Gj épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet alapteriiletében boviteni csak KSZT alapjan szabad a
4. szamu tablazat figyelembevételével.

KSZT hianyaban 1j épiilet a keretes beépitésre vonatkozo 38. § és 39. § szerinti feltételek betartasaval helyezhetd
el. Azoktdl eltérni csak a teriiletre vonatkozd KSZT el6irasai alapjan lehet.
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4.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L2/A-111I-K/1 300 10 50 1,2 50 30 3,0 6,5
L2/A-111-K/2 450 12 35 0,75 30 40 3,0 6,5
L2/A-111I-K/3 450 12 65 1,8 100* 0** 6,0 8,0
s85 s 2,0

s- saroktelek esetén

*ha KSZT lehetové teszi

**mélygarazs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetdvé
teszi, kotelezo tetokert kialakitasaval

L2/A-III-V
ZARTSORU, VEGYES BEEPITESU, KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
62.§

(1) Az ovezet az L2/A-III-V keretdvezet teriiletének zartudvaros vagy keretes jelleggel beépithet6 lakotertilete.

(2) Az 6vezet teriiletén kereskedelmi rendeltetésli egység csak az épiilet foldszintjén 1étesithetd, melynek legnagyobb
brutté kereskedelmi szintteriilete legfeljebb 2000 m’.

(3) Az 6vezet teriiletén a 57. § (6) bekezdésében felsoroltak koziil 6nalldé parkoldbhaz nem létesithetd.

(4) Az oOvezet teriiletén uj épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet alapteriiletében bdviteni csak a teriiletre vonatkozo
KSZT alapjan lehet.

5.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m Y% m’/ m’ Y% % m
L2/A-ITI-V 500 18 65 2,5 65 25 6,0 12,5
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L4-I11, -L5-II1, L6-I11 JELU,

K’ERTVA’ROSIAS LAK(')TER"I"J’LF:TEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASALI

Eloirasok a beépités modjara és a létesithetd funkciokra

63.§

Az L4-111, az LS-III, valamint az L6-III jeli épitési Ovezetek teriiletén jellemzbéen a szabadonalld beépitési mod
szabalyai szerint szabad épiiletet elhelyezni, meglévé épliletet boviteni, atalakitani, ha az Gvezeti eldirdsok
masként nem rendelkeznek. Az ¢épitési Ovezet eldirasainak megfelelden ikres, oldalhataros, zartsoru, illetéleg
éplilethézagos zartsort beépitési mod is alkalmazhato, és csoporthazas, lakoparkos kialakitas is lehetséges.

Az L4-II1 jelu épitési ovezetek:

Kertvarosias alapintézmény teriilete

Kertvarosi fasitott kozterek

Nagytelkes, szabadonalld beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Kistelkes, szabadonalld beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Aprotelkes, szabadonalld beépitési, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Ikres beépitésti, intenziv kertvarosias lakotertiletek

Ikres beépitésti, intenziv kertvarosias lakotertiletek

Kevert beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek

Kevert beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek

Oldalhataros beépitésti, intenziv kertvarosias lakoteriiletek

Aprotelkes, oldalhataros beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Aprotelkes, hatso telekhataros beépitésii, intenziv kertvarosias teriilet
Zartsoru, épiilethézagos beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Zartsoru épililethézagos beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Zartsoru éplilethézagos beépitésii, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Intenziv kertvarosias lakopark

Munkahelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias teriilet

Munkahelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias teriilet

Munkahelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias teriilet

Az L5-II1 jeli épitési Gvezetek:

Laza kertvarosias alapintézmény

Kertvarosi fasitott kozterek

Nagytelkes, szabadonallo beépitést kertvarosias lakoteriiletek
Kistelkes, szabadonallo beépitésii kertvarosias lakoteriiletek
Aprotelkes, szabadonallo beépitésii kertvarosias lakoteriiletek
Oldalhataros beépitésii, kertvarosias lakoteriiletek

Aprotelkes, oldalhataros beépitésii, kertvarosias lakoteriiletek
Aprotelkes, hatso telekhataros beépitésii, kertvarosias teriilet
Zartsoru épiilethézagos beépitési, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
Laza kertvarosias lakopark

Az L6-III jeli épitési ovezetek:

a) L4-II-Al
b) L4-III-FK
¢) L4-II-SZ/N
d) L4-II-SZ/K
¢) L4-III-SZ/A
f) L4-I-IK/
g) L4-II-IK/2
h) L4-III-KE/1
i) L4-II-KE/2
i)  L4-I1I-0
k) L4-1I-O/A
) L4-III-H/A
m) L4-II-HZ/1
n) L4-III-HZ/2
o) L4-II-HZ/3
p) L4-II-LP
qQ) L4-II-M/1
r)  L4-III-M/2
s)  L4-III-M/3
a) L5-I-AI
b) L5-III-FK
¢) L5-II-SZ/N
d) L5-II-SZ/K
¢) L5-III-SZ/A
f) L5-II-0
g) L5-II-0/A
h) L5-III-H/A
i) L5-II-HZ
j) L5-II-LP
a) L6-I-Al
b) L6-III-FK
¢) L6-II-SZ/N
d) L6-II-SZ/K
¢) L6-III-SZ/IK
f

L6-111-H/5
g) L6-III-LP

Hegyvidéki kertvarosias alapintézményi teriiletek

Kertvarosias, fasitott kozterek

Nagytelkes, szabadonallo beépitést, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek
Kialakult kistelkes, szabadonallo beépitésti, hegyvidéki kertvarosias
lakoéteriiletek

Szabadonalld vagy ikres beépitésii, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek

L6-ITTI-H/1, L6-1T1-H/2,
L6-111-H/3, L6-111-H/4,

Szabadonalld beépitésii, uj hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek
Szabadonalld beépitésii kertvarosias lakopark
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h) Le-III-AI/L Hegyvidéki kertvarosias alapintézményi teriilet lakofunkcioval'

A kertvarosias lakodteriileti épitési dvezetek teriiletén — ha az Gvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek - a

IBVKSZ 24.§-aban foglaltak koziil]

a) lakdépiilet,

b) szallashely-szolgaltatd épiilet,

¢) kozintézmény épiilet (miivelddési-, kulturalis-, oktatasi-, igazgatasi-, egészségiigyi épiilet),

d) irodaépiilet,

e) sportépitmény, valamint

f) ahol azt az épitési Ovezet eldirasai kiilon rogzitik, az épitési Ovezetben maximalt értékben meghatarozott
brutté szintteriileti 6nallo kiskereskedelmi épiilet

helyezhet? el.

Az (5) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil
6nallo rendeltetési egységként, a (5) bekezdésben felsorolt funkcidkdrdokdn tilmenden:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi, kulturlis, mivel6dési és oktatasi célu,

f) egészségiigyi, szocialis, egyhazi,

g) nem zavaro hatasu kézmiiipari és kisipari

funkciok is elhelyezhetdk az dvezeti eldirasok figyelembevételével.

Koézforgalmu rendeltetési egység a lakoépiileteknek csak a foldszintjén és pinceszintjén vagy alagsoraban
1étesithetd.

A kertvarosi épitési ovezetek teriiletén - az L4-III-M épitési 6vezetbe sorolt teriiletek kivételével -

a) |a BVKSZ24.§ (4) bekezdésel szerinti 6nallo ipari, raktarozasi, nagykereskedelmi épiilet,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésii épiilet,

¢) nem a fo rendeltetést vagy a megengedett 6nalld rendeltetési egységet szolgald 6nallo raktarozasi rendeltetési
egyseg

nem létesithetd, meglévd épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Ahol jelen rendelet lehet6vé teszi a kozcsatornaval még nem ellatott telkeken legfeljebb 1, illetéleg 2 lakas
épitését, ott uj épiilet elhelyezése, illetdleg a meglévd épiilet rendeltetési modjanak megvaltoztatisa nem
megengedett a (6) bekezdés a), ¢), e)-g) pontjaban meghatarozott funkciokorok kialakitasa céljabol.

Az eloirt telekteriiletnél kisebb méretil telken csak egy f6 rendeltetést szolgald épiilet helyezhetd el. Ha az 6vezeti
eléirasok azt kiilon lehetévé teszik, a legkisebb eldirt telekméretnél nagyobb méretii telkeken tobb épiilet is
elhelyezhetd az épitési dvezetben meghatarozott feltételek betartasa mellett.

Ahol az épitési dvezet elbirasai az elbirtnal nagyobb telekméretbdl adodoan két vagy tobb épiilet elhelyezésével
teszik csak lehetévé a megengedett legnagyobb mértékii beépitést, az épiiletek a terepszint alatt, illetve a
pinceszinten 6sszekdthetdk a tlizvédelmi szakhatosagok eldirasainak figyelembevételével.

A szabadonalldan beépithetd telkek kozotti foghijtelek oldalhatarosan is beépithetd, amennyiben a szomszédos
telkek mar az 6vezeti eldirasnak megfeleld épiilettel beépiiltek és a kialakult telek szélessége 12 m vagy annal
kisebb, a meglévo épiiletek és a tervezett épiilet kozotti tavolsag betartasa mellett.

Az egyes épitési Ovezetekben a meghatarozott legkisebb telekméretet meg nem haladé telken:
a) az L4-III jeli épitési vezet teriiletén legfeljebb 6 lakasos,

b) az L5-III és L6-III jelii épitési Ovezet teriiletén legfeljebb 4 lakasos,

lakoépiilet 1étesithetd, ha az épitési Gvezet eldirasai masként nem rendelkeznek.

Jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévd szallashely-szolgaltatd épiilet, irodaépiilet illetdleg egyéb f6
rendeltetésti épiilet lakoépiiletté akkor is atalakithatd, ha a szerkezeti adottsagokbol fakaddan a 1étrejovo
lakdsszam nagyobb, mint az 6vezetben megengedett, egy épiiletben 1étesithetd lakasszam.

! kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK .sz. rendelet 2.§(2) bekezdés
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(15)

(16)

(17)

(18)

(19)
(20)

21)

(22)

Eredetileg a korabbi rendelkezések szerint melléképiiletként létesitett épiilet lakoépiiletté akkor alakithato at,
amennyiben a rendeltetés szerinti feltételek a telken beliil biztositottak és az dvezeti eldirasoknak az megfelel.

Jelen rendelet hatalybalépése eldtt mar meglévo épiilet nem beépitett tetéterének hasznositdsa megengedett akkor

is, ha a beépitéssel az épiilet szintteriileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési 6vezetben megengedett érték:

a) haameglévo tettér beépitésével a lakdsszam nem 1€pi til az dvezetben megengedett épiiletenkénti, illetdleg
telkenkénti lakdsszamot, és

b) ha a hasznositas soran a szintteriileti mutatd tobblet kizarolag a meglévo tetétéri tomeg kihasznalasabol,
illetve a tetGszerkezet sziikséges cseréje soran az eredeti tettéri kubatiiranak megfeleld tomegii tetétéri
kialakitasbol adodik,

c) haa szintteriileti mutat6 igy nem haladja meg a keretdvezetben meghatarozott mértéket.

Az épitési dvezetek teriiletén az épiileteket kiszolgaldé vagy kiegészitd funkciojii onallo épiiletek (kiszolgalo
épiiletek) koziil a BVKSZ 31-33.§-aiban| meghatarozott:

a) 0Onallo jarmitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos tarolo-épiilet,

c) —az L6-III jelu épitési ovezetek teriiletének kivételével — barkacsmiihely,
d) miiterem
1étesithetd.

Egy telken legfeljebb egy kiszolgalo épiilet helyezhetd el.

Ha az épitési dvezet elbirasai masként nem rendelkeznek, a jarmitarolast uj épiilet elhelyezése esetén a fo
rendeltetést szolgald épiilet tomegén beliil kell megoldani. A 45. § (8)-(9) bekezdésének figyelembevételével
onallo kiszolgalo épiilet csak akkor 1étesithetd, ha errél az épitési dvezet eldirasai kiilon rendelkeznek.

Az LS5-III, L6-III ovezetek teriiletén csoporthazak szamara telkek nem alakithatok. Az L4-III jeli &vezetek
teriiletén csoporthaz a legalabb 300 m’-es legkisebb telekméret és/vagy kialakult, 10 m-nél keskenyebb
telekszélesség esetén engedhetd meg.

A kertvarosi lakoteriileti épitési 6vezetek tovabbi elbirasait a 64.§—84§ -ok hatarozzak meg.

A 2. szamu mellékletben L4*-gal jelzett épitési Gvezet teriiletén csak uj KSZT alapjan szabad telket alakitani, 0j
épiiletet elhelyezni. Az épitési dvezeteket a KVSZ figyelembevételével KSZT-ben kell meghatarozni.

Az L4-111, L5-II1, L6-III jelli egyes épitési dvezetek telkeinek:

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) abeépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) akotelezben elbirt legkisebb zoldfelillet mértékét és

f) atelken épithetd épiilet épitménymagassaganak, illetéleg homlokzatmagassaganak el6irt legkisebb, illetdleg
legnagyobb értékét

az ovezetekhez tartozo tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni.

Az f) pont szerinti épitménymagassag értéke mellett az 53.-54. § eldirasait is figyelembe kell venni.

Békasmegyer—Ofalu 3./B szamii mellékletben rogzitett teriiletén:

a) az épiletek utca feldli épitési vonala a telek kozteriileti hatarvonalaval esik egybe, ahol a szomszédos
beépités igy alakult ki:
¢ a Békasmegyer utca,

a Donat utca,

az Eziisthegy utca,

a Gyanta utca,

a Jozsef utca,

a K6banya utca,

a Meggy utca keleti és északi beépitése,

az Obor utca als6 szakaszanak északi beépitése,

a Pasztordomb tér,

a Perje utca keleti szakasza,

a Templom utca

a Torkoly utca,
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b)

c)
d)

e)

2)

h)

i)

k)
1)

m)
n)
0)
p)
qQ

e a Tiizér utca,

e az Ust utca,

e a Vendel utca,

e a Verem utca,

e a Virag utca,

mentén;

az a) pontban fel nem sorolt utcak mentén az épiiletek eldkerttel is elhelyezhetok a szomszédos kialakult
elkerti méretek figyelembevételével,

az épiiletek utcara meréleges hossza meghaladhatja a 25 m-t, de nem lehet t6bb 40 m-nél,

ahol a jelen rendelet hatalybalépése elott a telek két oldalhataran épiilet allt vagy zartsoruan épiilt be, ott a
beépités jellegének megtartasa érdekében azok bovithetdk, illetdleg bontas esetén is visszaépithetok,

ahol a telekmélység nem éri el a 18 m-t, az épitési hely meghatarozasanal a hatsokert mérete kiilon elvi
épitési engedély alapjan csokkenthetd, amennyiben az igy kialakulo épitési hely a szomszédos telek
szabalyos épitési helyét nem korlatozza,

az épiiletek jellemz6 gerincvonala az utcara merdleges legyen, kivéve a zartsortan, illetdleg épiilethézaggal
csatlakozo utcafronti épiiletszarnyakat, melyek gerincvonala az utcaval parhuzamos,

az utcaval parhuzamos tet6zeten az utcafronton nem Iétesithetd tetdablak a Kébanya utca, Templom utca és
Eziisthegy utca mentén, a teriileten hagyomanyos padlastéri bevilagité kivételével; egyéb utcak mentén a
tetotéri ablakok kialakitdsanal azok 6sszhossza nem haladhatja meg az épiilethossz 1/3-4t, és egy ablak
legfeljebb 2,0 m szélességii lehet,

az oldalkertre néz0 tet6zeten a kiemelt tetdablakok szama nem haladhatja meg az épiilethossz 5 m-es
osztasabol adodo egész szamot, dsszhosszuk az oldalhomlokzat hosszanak 1/3-at, illetéleg egy tetdablak
szélességi mérete nem lehet 3,0 m-nél nagyobb,

oldalhatarra merdleges keresztszarny Iétesithetd a telek utcai homlokvonalatdl szamitott 10 m-en til, az
oldalkert eldirasainak figyelembevételével, melynek az épiilet oldalhatarral parhuzamos homlokzati sikjatol
mért eldrelépése nem lehet nagyobb, mint az oldalhatarral parhuzamos épiilet utcafront feldli szélességi
mérete,

az épiilet utcafronti, illetleg az épiilet 10 m-es mélységében az épiilet utcara meréleges homlokzatanak
parkdnymagassaga nem lehet magasabb, mint a kétoldali szomszédos 3-3 telek parkdnymagassadganak
legmagasabb értéke,

a magastetd 36 és 45 fok kdzotti hajlasszoggel 1étesithetd,

a tetohéjalas csak hagyomanyos cserépfedés lehet,

az épiiletek homlokzati szinezésénél csak a tortfehér szinek alkalmazhatok,

az épiiletek nyilaszaroit sotét szinekkel kell festeni vagy pacolni,

a nyilaszarok allitott téglalap befoglaldo méretiick lehetnek, kizardlag osztott ivegezéssel,

erkély, franciaerkély nem létesithetd,

a 3./B. szamu mellékletben e célbol meghatarozott védett, vagy védelemre javasolt épiiletek homlokzati
kialakitasa, tet6éformaja nem valtoztathaté6 meg.

(23) A (22) bekezdés d), e), f), i) pont szerinti épiiletkialakitasnal elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni a
kornyezet feltiintetésével a beépités kérdéseinek, illetdleg az épiilet és a szomszédos épiiletek homlokzati
feltiintetésével az utcaképi illeszkedésére vonatkozoan, valamint az épiilet elhelyezésére vonatkozoan,
amennyiben az épitési vonal nem azonos az utcai homlokvonallal.

L4-I11-Al, L5-III-AI, Lo6-III-Al,
KERTVAROSI ALAPINTEZMENYI TERULETEK

64.§

(1)  'Az alapintézményi épitési Gvezetek teriilete a kertvarosias lakoteriilet alapintézményeinek elhelyezése szolgal. Az
ovezetek teriiletén 6nalld lakoépiilet az Lo6-II1-AI/L jelii épitési vezet kivételével nem 1étesithetd.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén az 63. §-ban meghatarozottak koziil

a)
b)
©)
d)

kozintézmény épiiletek,

oktatasi épiiletek,

mivelddési és kulturalis célu épiiletek,
egészségiigyi épiiletek,

! modositotta:34/2007.(V1.22.)OK .sz. rendelet 2.§(3) bekezdés
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3)

(4)

©)

e) igazgatasi épiiletek,

f) legfeljebb 2000 m2 bruttd szintteriiletl kiskereskedelmi funkcioju épiiletek

g) 'az L6-III-Al/L-jelti épitési Gvezetben az e-f.) pontban felsoroltakon kiviil legfeljebb kétlakasos lakoépiiletek
helyezhetdk el.

’Az LA-III-AIL, L5-III-Al és az L6-III-Al épitési ovezetek teriiletén lakoépiilet nem, de 6nallé rendeltetési
egységként — kivételesen 0nalld épiiletben megvalodsitva — a (2) bekezdésben meghatarozott funkcidkoron kiviil
szolgélati lakas létesithetd.

Az dvezet teriiletén az épiileteket a szabadonalld beépitési mod szabalyai szerint kell elhelyezni. Meglévo épiilet
esetén az eredeti beépitési mod szerint az épiilet bovithetd.

’Az L6-I1I-Al/L-jelii, hegyvidéki kertvarosias lakofunkcioval vegyes alapintézményi teriilet épitési Gvezetében a 6.
szamu tablazatban szerepl6 szabalyozasi hatarértékek csak abban az esetben alkalmazhatok, ha a szintteriilet
legalabb 40%-4an a (2) bekezdés a)-f) pontjadban meghatarozott rendeltetési egységek keriilnek elhelyezésre. Ettol
eltérd esetekben a ***-gal jelolt értékek alkalmazandok.

6. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
Az épitési Ovezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m
L4-ITI-A1 2000 20 40 1,0 35 25 4,5 9,0
L5-ITI-AI 2000 20 30 0,6 35 25 3,5 9,0
L6-ITI-AI 2000 20 25 0,7 25 30 3,5 7,5
4 25 0,7 35 55 3,5 7.5
Le6-1II-Al/L 2000 - 15%* ’ i
i 0,47% %% b ILES 755 % 7,0% %%

**% a szintteriilet legalabb 40%-at el nem érd alapintézményi rendeltetés esetén.

(1

)

L4-11I-FK, L5-III-FK, L6-III-FK,
KERTVAROSI FASITOTT KOZTEREK

65.§

A kertvarosi teriileteken beliil 6nallo, fasitott koztér céljara kijeldlt teriiletek, melyek legfeljebb 5%-os mértékig
épithetdk be.

A kertvarosi fasitott kozterek teriiletén csak:

a) jatszokert,

b) pihendkert,

c) sportkert,

d) koztér alakithato ki Ggy, hogy a teriileten legalabb 100 m*-ként egy darab nagy lombkoronaji lombos fat kell
tltetni.

! kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK .sz. rendelet 2.§(4) bekezdés

2 modositotta:34/2007.(VL.22.)OK sz. rendelet 2.§(5) bekezdés
? kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK sz. rendelet 2.§(6) bekezdés
* kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK sz. rendelet 2.§(7) bekezdés
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(€)

“4)

Az dvezetekben elhelyezhetd:
a) nyilvanos illemhely,

b) vendéglatd épitmény,

c) jatszOhaz,

d) sportépitmény.

A kertvarosi fasitott kozterek a terepszint alatt nem épithetdk be.

LA4-1T1-SZ/N,

NAGYTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

(1)

)

3)

(1

2)

)

“4)

)
(6)

(7

66.§

Az L4-1II-SZ/N jelli épitési ovezet teriiletén szabadonalld beépitési mod szerint szabad 1) épiiletet elhelyezni,
meglévo épiiletet boviteni, atalakitani.

Az eloéirt telekméretet legalabb masfélszeresen meghalado méretii telken két fo rendeltetést szolgalo épiilet is
elhelyezhetd az épitési hely figyelembevételével.

Az eldirt legkisebb telekméret legalabb kétszeresénél nagyobb méretii telken a megengedett mértékil beépités csak
két vagy tobb épiilet elhelyezésével valdsithatdé meg, mely esetben egy éplilet beépitésbe beszamitd bruttd
alapteriilete nem lehet kisebb 120 m*-nél.

7. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | Szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési Ovezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m
L4-111-SZ/N 800 16 20 0,5 35 65 3,5 7,5/6,5

L4-1I1-SZ/K, L4-111-SZ/A

KISTELKES ES APROTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU, INTENZiV KERTVAROSIAS

LAKOTERULET

67.§

Az L4-11I-SZ/K, L4-11I-SZ/A jelt épitési ovezet teriiletén jellemzden szabadonalld beépitési mod szerint szabad
Uj épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni.

Az eldirt telekméretet legalabb masfélszeresen meghaladé méretd telken két f6 rendeltetést szolgald épiilet is
elhelyezhet az épitési hely figyelembevételével. Epiiletenként legfeljebb két lakas I1étesithetd.

Az eldirt legkisebb telekméret legalabb kétszeresénél nagyobb méretii telken a megengedett mértéki beépités csak
két vagy tobb épiilet elhelyezésével valdsithatd meg, mely esetben egy épiilet beépitésbe beszamitd bruttd

alapteriilete nem lehet kisebb 120 m*-nél.

Az elokert mérete — ha a kialakult allapot vagy a telekmélység azt sziikségessé teszi - legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd.

A hatsokert mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél, az oldalkert mérete 3,0 m-nél.

Az Ovezet teriiletén kivételesen megengedheté az utcai telekhataron is az épiilet elhelyezése, ha a szomszédos
telkek ily modon épiiltek be.

Kiszolgalo épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.
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(®)

Lapostet6s épiilet az Gvezet teriiletén nem létesithetd. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot.

8. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele teriilete mélysége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L4-11I-SZ/K 600 16/30 25 0,5 35 50 3,5 5,0/4,0
L4-111-SZ/A 400/K 16/20 30 0,5 35 50 3,5 5,0/4,0
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(1)

2
3)

(4)

)
(6)

(1

2

3)
“4)

L4-111-1K/1, L4-111-1K/2, L4-111-IK/SZ,
IKRES, ILLETVE KEVERTEN IKRES ES SZABADONALLO BEEPITESU, INTENZIV
KERTVAROSIAS LAKOTERULET

68.§

Az L4-1II-IK/1 és L4-III-IK/2 jelii épitési dvezetek teriiletén az épiileteket ikres beépitési mod szerint kell
elhelyezni. Az L4-III-IK/SZ 6vezet teriiletén az épiilet ikresen vagy szabadonalldan is elhelyezhetd, a vonatkozo
KSZT el6irasai alapjan.

Az el6kert és oldalkert legkisebb eldirt mérete 5,0 m.

A hatsokert mérete az Gvezetbe tartozo a csillaghegyi Arpad utca — Piinkosdfiirdé utca — Margo utca — Sagvari
Endre utcak altal hatarolt teriileten beliil legaldbb 8,0 m legyen. Az Gvezet egyéb teriiletein az altalanos eldirdsok
érvényesitenddk a hatsokert méretének meghatarozasanal.

Telkenként egy f0 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, az épiiletek lakasszama:

a) L4-III-IK/1 6vezetben 2 lakas,

b) L4-III-IK/2 dvezetben 6 lakas,

c) L4-II-IK/SZ 6vezetben 4 lakas.

Kiszolgald épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

Lapostetds épiilet nem létesithetd. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Manzardtetd csak a
meglévo csatlakozd épiilethez valod igazodas érdekében létesithetd.

9.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete mélysége [ mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m
L4-1II-IK/1 400 16/25 30 0,5 35 50 3,5 5,5/5,0
L4-111-1K/2 400 14 30 0,7 35 55 4,5 6,0
L4-11I-IK/SZ 500 14 30 0,7 35 55 4,5 7,5
szabadonallo

L4-111-KE/1, L4-I1I-KE/2,
KEVERT BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

69.§

Az oOvezetek teriilete a kialakult, kevert beépitésti intenziv kertvarosias teriiletek kdzé tartozik, melyeken a
beépités modjat KSZT hatarozza meg.

Az L4-1II-KE/1 és L4-III-KE/2 épitési Ovezetek teriiletén a szabadonalld vagy az ikres beépitési modot a
teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv rogziti. Amennyiben a kialakult allapot azt indokolja az épiilet zartsoraan is
beépithetd, illetdleg épiilethézagos épiiletelhelyezés is megengedett a szabalyozasi terv szerint meghatarozott
modon.

Az dvezetek teriiletén egy telken egy fO rendeltetésii épiilet épithetd.

A 45. § (9) bekezdés szerinti kiszolgalo épiilet nem 1étesithetd.
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10. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | Szintteriileti | terepszintalatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L4-11I-KE/1 600 14 25 0,7 35 55 4,5 7,5
L4-111-KE/2 600 14 30 0,7 35 55 6,0 7,5

L4-111-O, L4-111-O/A

OLDALHATAROS BEEPITESU ES APROTELKES, OLDALHATAROS BEEPITESU INTENZIV

(1
)

(€)

“4)

)
(6)

(7

®)

©)

(10)

KERTVAROSIAS LAKOTERULET
70.8

Az L4-IT1-O és L4-IT1-O/A jelt épitési ovezetek teriiletén az oldalhataros beépitési mod szabalyai szerint szabad
épiiletet elhelyezni a 43. § eldirdsainak figyelembevételével.

Meglévo telkek dsszevonasa és azok Ujraosztasa esetén 14 m-nél keskenyebb telek nem alakithato ki. Nyualvanyos
telek kialakitasa nem megengedett.

Az L4-II1-O/A dvezet teriiletén legfeljebb egy, kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

Az L4-II1-0 6vezetben:

a) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b) 16 m-nél szélesebb telek esetén az épiilet szabadonalldan is elhelyezhet6 az oldalhataros épitési helyen beliil.
Szabadonallé épiiletelhelyezés esetén a telken épithetd lakasszam nem haladhatja meg a négy lakast.

A (3) bekezdés b) pont szerinti szabadonallo épiiletelhelyezésnél az épitési helyen beliili oldalkert legkisebb
mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik iranyu oldalkert eldirt 4,5 m-es mértékének megtartasa mellett. Ez esetben
a kisebbik oldalkert fel¢ a homlokzatot a szabadonalld beépitésii épiilet szabalyai szerint szabad kialakitani.

Két utca kdzotti atmend telken oldalhatarosan két 6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

16 m-nél szélesebb telek esetén tobb f6 rendeltetésti épiilet csak szabadonalld jellegli épiilet-elhelyezéssel, a
legalabb 1200 m*-nél nagyobb telkek esetén 1étesithets. 1500 m* felett a megengedett mértékii beépités csak két
vagy tobb épiilet elhelyezésével valdsithatd meg, azonban egy épiilet beépitésbe beszamitd brutto alapteriilete nem
lehet tdbb 200 m’-nél.

Az dvezet teriiletén kivételesen megengedhetd az eldkert eldirt méretének csokkentése, ha a szomszédos meglévd
épiiletek mar ily médon kertiltek elhelyezésre. Ez esetben az el6kert legkisebb mérete altalaban 3,0 m.

Az oldalhataros beépitésnél az oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely legfeljebb

a) 10 és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csdkkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-re csdkkenthetd, mely esetben az
oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél

A legfeljebb 8,0 m szélességli telek oldalhatarosan csak akkor épithetd be, ha az 0 épiilet nyilaszardval ellatott
homlokzata és a szomszédos épiilet épitési helyétdl, illetéleg a meglévd szomszédos épiilettdl valo legalabb 4,5 m
tavolsag biztositott. Az oldalkertre tekintd homlokzathossz legfeljebb 1/3-a4nal az oldalkert mérete 2,5 m-re
csokkenthet6. A telek épitési helyét az arra vonatkozo elvi engedélyben kell meghatarozni. 8,0 m-nél keskenyebb
telek zartsort beépitését elvi engedélyben kell meghatarozni, amennyiben az a szomszédos telkek beépitését nem
korlatozza.

Az dvezet teriiletén az utcara merdleges épiilethossz nem haladhatja meg a 25 m-t.
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(11)

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast lehetéleg a f6 rendeltetésii épiilet tdmegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmiitarolonak az onalld épiiletben valo elhelyezése is, mely azonban csak a hatso telekrészen
helyezhetd el, a f6 rendeltetésii épiilettel azonos oldalon az épitési helyen beliil.

(12) A 45. § (9) bekezdés szerinti kiszolgalo épiilet csak az L4-ITI-O/A Ovezet teriiletén helyezheto el.

(13)  Epiilet csak magastetével alakithato ki, lapostetés épiilet nem létesithetd.. A teték hajldsszoge nem haladhatja meg
a 45 fokot, manzardteté nem létesithetd. Tornyos kialakitas nem megengedett.

11. szimu tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési Ovezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
L4-TI1-O 600 12 25 0,4 35 55 3,5 5,0/4,5
L4-111-O/A 400 12 35 0,6 35 50 3,5 4,5/4,0
L4-I11-H/A
APROTELKES, HATSO TELEKHATAROS BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS
LAKOTERULET
71.§

(1) Az L4-III-H/A jelt épitési 6vezet teriiletén az oldalhataros beépitési mod szerinti épitési helyen beliill szabad
épiiletet elhelyezni az oldalhataros, illetéleg a szabadonalld épiiletelhelyezés szabalyai szerint a (6) bekezdés
figyelembevételével.

(2)  Telkenként egy {6 rendeltetést szolgalo, legfeljebb kétlakasos épiilet 1étesithetd.

(3)  Kiszolgald épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

(4) A telkek beépitésénél az elékert legkisebb mérete altalaban 3 m, mely indokolt esetben 0-ra csékkenthetd, ha a
szomszédos meglévo épiiletek mar ily modon kertiiltek elhelyezésre.

(5)  Eldkert nélkiili épiilet-elhelyezés esetén az utcafronti lakdhelyiség padloszintjét legalabb 0,8 m-rel magasabban
kell elhelyezni az utcai jardaszinthez képest.

(6) Az ovezet teriiletén az épitési helyen beliil az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd, ha a telek szélessége legalabb
14 m, mely esetben az épitési helyen beliil kialakuld oldalkert legkisebb mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik
iranyu oldalkert 4,5 m-es méretének megtartasa mellett. Ez esetben a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a
szabadonall6 beépitésii épiilet szabalyai szerint szabad kialakitani.

(7) Az épitési Ovezet teriiletén a 16 m-nél kisebb mélységii telkek esetében, vagy ha a kialakult allapot, a meglévd

értékes novényzet azt indokolja — kételezd elvi engedély alapjan - megengedhetd, hogy az uj épiilet elhelyezése

vagy a meglévo épiilet bovitése soran a telek hatsokertje:

a) 1,5 m-es értékben legyen meghatarozva az épiiletek egymas kozotti eldirt tavolsaganak figyelembevételével,
amennyiben a hatsokert fel6li telkek mas 6vezetbe vannak sorolva,

b) 2,25 mlegyen, amennyiben a hatsokert fel6li telkek L4-III-H/A 6vezetbe vannak sorolva,

¢) 0legyen, amennyiben a hatsokert feldli telkek L4-ITI-H/A &vezetbe vannak sorolva és azok hatso
telekhataron allé meglévé épiiletei tlizfallal rendelkeznek..

A ¢) pont szerinti esetben megengedett, hogy a szomszédos meglévd épiilethez az 1j épiilet, illetdleg meglévo

épiilet bovitése tiizfalasan csatlakozzon.
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A (7) bekezdés c) pont szerinti hatsokerti telekhataron elhelyezhet6 épiilethossz nem lehet tobb, mint a hatsokerti
telekhatar szélességének fele. Meglévo épiilet telekhatarral parhuzamos bdvitését — amennyiben az a
telekszélesség felét meghaladnd — a beépitésre vonatkozd elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.

Lapostetds épiilet nem létesithetd. A tet6k hajlasszoge- manzardtetd kivételével - nem haladhatja meg a 45 fokot.
12. szamu tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfelileti épitménymagassaga/
Az épitési Ovezet jele teriilete | szélessége/ | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
mélysége
m’ m % m’/ m’ % % m
L4-I11-H/A 400 16/16 30 0,5 35 50 3,5 4,5/4,0

L4-111-HZ/1, L4-111-HZ/2, L4-111-HZ/3
ZARTSORU BEEPITESU, INTENZiV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

72.8

Az L4-III-HZ jelt épitési 6vezet teriiletén az épiilet a zartsor beépitési mod szerinti épitési helyen beliil a keretes
beépités szabalyai szerint zartsorlan vagy épiilethézaggal, illetve oldalhataros jelleggel helyezhetd el.
Zartudvaros beépités nem Iétesithetd.

Az ¢épitési vonal a telek egyik oldalhataran, vagy — ha azt a szomszédos meglévd épiilet tetézete nem teszi
lehetévé — az attdl szamitott 1,0 m-re legyen.

Telkenként legfeljebb egy 6 rendeltetést szolgalo épiilet 1étesithetd. Az elhelyezhetd épiiletek lakasszama:
a) L4-III-HZ/1 6vezetben 2 lakas,
b) L4-1II-HZ/2 &vezetben 6 lakas,
c) L4-III-HZ/3 6vezetben 4 lakas.

Az Ovezet teriiletén megengedhetd az eldkert eldirt méretének csokkentése, ha a szomszédos meglévo épiiletek
mar ily modon keriiltek elhelyezésre. Ez esetben az eldkert legkisebb mérete altalaban 3 m, mely elvi engedély
alapjan O-ra csokkenthet. Elokert nélkiili beépités esetén a lakohelyiség padloszintmagassaga a kozteriileti
jérdaszinttdl mérten legalabb 0,8 m legyen.

Az oldalsé épiiletszarny fel6li oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely legalabb

a) 10 és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalso épiiletszarny feldli oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-re
csOkkenthetd, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassadga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

8,0 m, illetve annal keskenyebb telek csak zartsortan, illetve zartsoru-oldalhatarosan épithetd be.

Az oldalhataros vagy zartsoru oldalhataros épiilet-elhelyezés esetén az épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél,
kivéve a Békasmegyer-Ofalu teriiletén 1évé atmend telkek beépitését, ahol azok a telek teljes mélységében
oldalhatarosan beépithetéek a 63.§ (22) bekezdés c) pontjanak figyelembevételével.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast a fé rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmiitarolonak az 6nalld épiiletben vald elhelyezése is, mely azonban csak a hatsé telekrészen
helyezhet? el, a fo rendeltetésii épiilettel azonos oldalon.

Kiszolgalo épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

Lapostetds épiilet nem létesithetd. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Manzardtetd csak az utcai

traktusban Iétesithetd, ha a szomszédos épiiletek mar manzardtetével kertiltek kialakitasra. Tornyos kialakitds nem
megengedett.
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13. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L4-111-HZ/1 500 14 25 0,4 35 50 3,5 5,0/4,5
L4-111-HZ/2 500 14 35 0,6 35 50 3,5 5,0/4,5
L4-111-HZ/3 800 14 30 1,0 35 55 6,0 7,5
L4-1I1-LP

INTENZiV KERTVAROSI LAKOPARK

73.8

Az épitési dvezet lakoparkok tobb épiiletben elhelyezett tobblakasos lakoépiileteinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizarolag lakéfunkcid 1étesithetd, a kozteriilet felé
es6 foldszinti 6nallo rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatasi funkcidk is

1étesithetk, melyek bejaratat a kozteriilet feldl kiilon ki kell alakitani.

Az épitési Ovezet teriiletén telekalakitas, uj épiiletek elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges.

A lakasokhoz tartozo jarmiitarolokat a f& rendeltetésti épiileten beliil lehetéleg teremgarazsban vagy 6nallo
mélygarazsban kell kialakitani. Onallo jarmiitarolo-egységek kiilon épiiletben (sor- vagy ikergardzs) nem

létesithetok.

Amennyiben a terepviszonyok, illet6leg a talajviszonyok mélygarazs 1étesitését nem teszik lehetové, a jarmiitarold

a foldszinten is elhelyezhetd. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszanként legfeljebb 2 garazskapu 1étesithetd.

A telekbelsében a kotelez6 legkisebb zoldfeliilet legalabb 30 %-a egybefiiggben legyen kialakitva. A telken beliili
felszini parkolok csak gyepracsos kivitelben valdsithatok meg, melyek nem szamithatok be a zoldfelilet

mértékébe.

14. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési Ovezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
L4-1T1I-L.P 5000 40 25 0,7 35 50 3,5 7,5/6,5
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L4-111-M/1, L4-111-M/2, L4-111-M/3
MUNKAHELYI TERULETTEL VEGYES, INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

74.§

Az L4-I1I-M jel épitési dvezet teriiletén a 63.§-ban meghatarozott fo rendeltetésii épiileten tilmenden - 6nallo
kisipari épiilet, 6nallo raktarépiilet is elhelyezhetd a zartsoru épitési helyen beliil.

Az 6vezetek teriiletén 3000 m*-t meghaladé telek nem alakithato ki.

Az dvezetek teriiletén telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet 1étesithetd, a tulajdonos, a hasznalo vagy a
személyzet szamara.

A lakdépiileten kiviil legfeljebb egy épiilet 1étesithetd a kisipari tevékenység, raktarozas céljabol. Kereskedelmi
célu épiilet legfeljebb 1500 m” bruttd szintteriilet mértékéig helyezhetd el. Az ovezetek teriiletén szallashely-
szolgaltatd épiilet nem létesithetd.

A kiszolgalo épiiletek kozil - kizardlag mar meglévd lakoépiilet esetén - jarmiitarolas céljara szolgald egy
kiszolgalo épiilet 1étesithetd. Uj lakoépiilet esetében a jarmutarolast a lakoépiileten vagy a kisipari rendeltetésii
éptileten beliil kell megoldani.

Kiiltéri raktarozas céljara legfeljebb 50 m® alapteriiletii fedett, két oldalon falazattal lehatarolt épitmény
1étesithetd. Elokertben kiilszini raktarozas nem folytathato.

Az Ovezet teriiletén a zartsor épitési helyen beliili épiiletelhelyezés - ha a telekszélesség nem haladja meg a
14 m-t — oldalhataros, ikres vagy hézagosan zartsora lehet a kialakult allapot figyelembevételével, kotelez6 elvi
engedély alapjan. 14 m-nél szélesebb telken az épiiletek a szabadonalld épiiletelhelyezés szabalyai szerint is
telepithetok.

Az L4-11I-M/2 jelu épitési Ovezetnél legalabb az egyik f6 rendeltetést szolgalod épiilet épitési vonala legyen
azonos a koztertileti telekhatarral.

Az Ovezet teriiletén nem végezhetd biizos kisipari vagy olyan tevékenység, melynek nappali zajkibocsatasi értéke
az 50 dB értéket meghaladja.

Az 6vezet teriiletén 15 fér6helynél nagyobb befogaddképességli parkold csak gyepracsos kivitelli lehet.
Az eldirt zoldfeliilet legalabb 50 %-at egybefiiggden kell kialakitani — lehetéleg a hatsokerti részen.

A Csillaghegy Arpad utca és Szent Istvan utca kozotti telektombben a lakéfunkcidju épiiletek az Arpad utca menti
teleksavban, az egyeb rendeltetésii épiiletek a Szent Istvan utca menti teleksavban helyezhetdk csak el.

15. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési Ovezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m Y% m’/ m’ % % m
L4-I1I-M/1 500 14 35 0,7 35 40 3,5 7,5/6,5
L4-I11-M/2 700 14 30 0,7 35 40 3,5 7,5/6,5
L4-I11-M/3 900 14 25 0,7 35 40 3,5 7,5/6,5
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L5-II1-SZ/N, L5-1I1-SZ/K, L5-111-SZ/A
NAGYTELKES, KIALAKULT KISTELKES ES APROTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU
KERTVAROSIAS LAKOTERULET

75.§

(1) Az LS5-III-SZ jelu épitési dvezet teriiletén jellemzGen szabadonallé beépitési mod szerint szabad 1) épiiletet
elhelyezni, meglévo épiiletet béviteni, atalakitani.

(2) Az eldirt telekméretet legalabb kétszeresen meghaladd méretii telken két f6 rendeltetést szolgald épiilet is
elhelyezhetd az épitési hely figyelembevételével. A legalabb két és félszeres legkisebb telekméret esetén, a
megengedett mértékll beépités csak két vagy tobb épiilet elhelyezésével torténhet. Egy-egy onalld épiilet beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m’-t, és az egy telken épithetd épiiletek szama nem lehet t5bb, mint az
adott telek méretébdl szamitott legkisebb telekméret tobbszordse, lefele torténd kerekitéssel.

(3) Az L5-III-SZ/K és L5-III-SZ/A jeli épitési dvezetek teriiletén legfeljebb 3 lakasos épiilet 1étesithetd.

(4) Az LS-III-SZ/A épitési ovezet teriiletén az eldkert és hatsokert eldirt mérete 3,0 m-re csdkkenthetd, amennyiben
az épiiletek kozotti tavolsag eldirt mértéke biztositott.

(5)  Kiszolgalo épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd. .
(6) Az Ovezet terliletén csak magastetOs €piiletek helyezhet6k el, manzardtetd alkalmazhato. A tetd hajlasszoge — a

manzardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél nagyobb hajlasszog — toronyjelleg kialakitisa
érdekében - legfeljebb a tetdfeliilet 25 %-an 1étesithetd.

16. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete | sz€lessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/

Az épitési ovezet jele mélysége [ mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m

LS5-I1I-SZ/N 1000 20/30 20 0,5 35 50 3,5 7,5/6,5

L5-III-SZ/K 700 20/30 25 0,5 35 50 3,5 6,5/5,5

LS5-I1I-SZ/A 500 20/30 25 0,4 35 50 3,5 5,5/4,5

L5-IT1-O, L5-I11-O/A
OLDAL}-IA,T{&R,QS ES API}(')TELKES, OLDALHATAROS
BEEPITESU KERTVAROSIAS LAKOTERULET

76.§

(1) Az LS-III-O jelt épitési Svezet teriiletén az oldalhataros beépitési mod szabalyai szerint szabad épiiletet
elhelyezni a 43. § eldirasainak figyelembevételével.

(2) Az L5-1II-O/A 6vezet teriiletén legfeljebb egy, kétlakasos lakoépiilet helyezhet6 el.
Az L5-111-0 6vezetben:
a) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
b) 16 m-nél szélesebb telek esetén az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd az oldalhataros épitési helyen beliil,
Szabadonall6 épiiletelhelyezés esetén a telken épithetd lakasszam nem haladhatja meg a négy lakast.
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A (2) bekezdés b) pont szerinti szabadonalld épiiletelhelyezésnél az épitési helyen beliili oldalkert legkisebb
mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik iranyu oldalkert eldirt 4,5 m-es mértékének megtartasa mellett. Ez esetben
a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a szabadonalld beépitésii épiilet szabalyai szerint szabad kialakitani.

16 m-nél szélesebb telek esetén tobb f& rendeltetésii épiilet csak a legalabb 1200 m’>-nél nagyobb telekteriilet
esetén létesithetd. 1500 m® felett a beépités tbb épiiletben valésitandé meg, azonban egy épiilet beépitésbe
beszamito alapteriilete nem lehet t5bb 200 m*-nél. Egy telken ketténél tobb f6 rendeltetésti épiilet nem létesithetd.

Az dvezet teriiletén kivételesen megengedhetd az eldkert eldirt méretének csdkkentése, ha a szomszédos meglévo
épiiletek mar ily moédon kertiltek elhelyezésre. Ez esetben az eldkert legkisebb mérete altalaban 3 m.

Az oldalhataros épiiletlehelyezésnél az oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely legfeljebb

a) 10 és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0-re csokkenthetd. Ez esetben az
oldalkertre tekinté homlokzat magassdga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

A legfeljebb 8,0 m szélességli, két oldalrol mar beépitett telek csak akkor épithetd be, ha az 1j épiilet nyilaszaroval
ellatott homlokzata és a meglévd szomszédos épiiletek kozott legalabb 4,5 m tavolsag biztositott. Az oldalhatarra
tekinté homlokzatfeliilet legfeljebb 1/3-4ndl az oldalkert mérete 2,5 m-re csdkkenthetd.

8,0 m-nél keskenyebb telek zartsoru beépitését elvi engedélyben kell meghatarozni, amennyiben az a szomszédos
telkek beépitését nem korlatozza.

Az dvezetben az utcara merdleges épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél. Amennyiben a telek méreteibdl és a
beépités mértekébdl nagyobb épiilethossz jon ki, a lehetséges beépitést két épiiletben kell megvaldsitani.

Az épiiletet az utcaképi szempontbdl meghatarozé oldalhataron kell elhelyezni.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmitarolast lehetéleg a f6 rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmiitarolonak az 6nallo épiiletben valo elhelyezése is.

A koztertilethez képest lejt6iranyt épitési telken a keritéssel egybeépitett 6nalldo személygépjarmii tarolo 1étesitése
érdekében az elokert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csdkkenthetd..

Az ¢épiiletek épitménymagassagi értékének figyelembevétele mellett az épililetek oldalkertre nézo
homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 m-t, lejtds terepen az 5,5 m-t.

Epiilet csak magastetével alakithato ki, lapostetés épiilet nem létesithetd. A teték hajlasszoge nem haladhatja meg
a 45 fokot. Manzardtetd, torony nem létesithetd.

17. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszintalatti | zoldfeliileti épitménymagassaga-
Az épitési dvezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
(Hw/Hy)
m’ m % m’/ m* % % m
L5-I11-0 1000 14 15 0,4 35 50 3,0 5,5-
4,5/6,0*
L5-I11-O/A 400 14 25 0,5 30 50 3,0 5,5-
4,5/6,0*

* (Hy/Hr) = Hy - hegyoldal feléli és Hy - lejt6 feldli homlokzatmagassag legnagyobb megengedett értéke
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LS-I1I-H/A

APROTELKES, HATSO TELEKHATAROS BEEPITESU, INTENZiV KERTVAROSIAS TERULET

(1)

)
3)
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©)

(6)

(7

®)

)
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77.§

Az L5-III-H/A jelt épitési dvezet teriiletén az oldalhataros beépitési mod szerinti épitési helyen beliil szabad
épliletet elhelyezni az oldalhataros, illetdleg a szabadonalld beépités szabalyai szerint a (6) bekezdés
figyelembevételével.

Telkenként legfeljebb egy, maximum kétlakasos f6 rendeltetést szolgalo épiilet 1étesithetd.
Kiszolgald épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével elhelyezhetd.

A telkek beépitésénél az eldkert legkisebb mérete altaldban 3 m, mely indokolt esetben 0-ra csokkenthetd, ha a
szomszédos meglévo épiiletek mar ily modon keriiltek elhelyezésre.

Elokert nélkiili épiilet-elhelyezés esetén az utcafronti lakohelyiség padloszintjét legalabb 0,8 m-rel magasabban
kell elhelyezni az utcai jardaszinthez képest.

Az Ovezet teriiletén az épitési helyen beliil az épiilet szabadonalloan is elhelyezhetd, ha a telek szélessége legalabb
14 m, mely esetben az épitési helyen beliili oldalkert legkisebb mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik iranyu
oldalkert 4,5 m-es mértékének megtartasa mellett. Ez esetben a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a
szabadonalld beépitésii éplilet szabalyai szerint szabad kialakitani.

Az épitési Ovezet teriiletén a 16 m-nél kisebb mélységii telkek esetében, vagy ha a kialakult allapot, a meglévo

értékes novényzet azt indokolja — kotelezo elvi engedély alapjan - megengedhetd, hogy az 1j épiilet elhelyezése

vagy a meglévo éplilet bovitése soran a telek hatsokertje:

a) 1,5 m-es értékben legyen meghatarozva az épiiletek egymas kozotti eldirt tavolsaganak figyelembevételével,
amennyiben a hatsokert feldli telkek mas 6vezetbe vannak sorolva,

b) 2,25 mlegyen, amennyiben a hatsokert feldli telkek L5-III-H/A dvezetbe vannak sorolva,

c) 0 legyen, amennyiben a hatsokert feldli telkek LS-ITI-H/A &vezetbe vannak sorolva és azok hatso
telekhataron allé6 meglévé épiiletei tiizfallal rendelkeznek.

A c¢) pont szerinti esetben megengedett, hogy a szomszédos meglévd épiilethez az 0j épiilet, illetdleg meglévo

épiilet bovitése tlizfalasan csatlakozzon.

A (7) bekezdés c¢) pont szerinti hatsokerti telekhataron elhelyezhetd épiilethossz nem lehet tobb, mint a hatsokert
szélességének fele.

Lapostetds épiilet nem 1étesithetd. A tetk hajlasszoge- manzardtetd kivételével - nem haladhatja meg a 45 fokot.
18. szamu tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési Ovezet jele teriilete mélysége [ mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
L5-III-H/A 500 16/16 25 0,5 35 50 3,5 4,5/4,0
LS-III-HZ
ZARTSORU EPULETHEZAGOS BEEPITESU KERTVAROSIAS LAKOTERULET
78.§

Az LS-III-HZ jeli épitési Gvezet teriiletén az épiilet a zartsoru beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
jellemzéen oldalhataros jelleggel zartsortan vagy épiilethézaggal helyezhetd el. Zartudvaros beépités nem
1étesithetd.
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Az épitési vonal a telek egyik oldalhataran vagy — ha azt a szomszédos meglévo épiilet tetdzete nem teszi lehetdvé
— az att6l szamitott 1,0 m-re legyen.

Telkenként legfeljebb két, egyenként legfeljebb kétlakdsos f6 rendeltetést szolgald épiilet 1étesithetd.

Az Ovezet teriiletén elOkert nem létesithetd. Eldkert nélkiili beépités esetén a lakdhelyiség padloszintmagassaga a
koztertileti jardaszinttél mérten legaldbb 0,8 m legyen.

Az oldalso6 épiiletszarny feldli oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely

a) 10 és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csdkkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalsoé épiiletszarny feldli oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-re
csokkenthetd, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

8,0 m, illetve annal keskenyebb telek csak zartsortan, illetve zartsoru-oldalhatarosan épithetd be.

Az oldalhataros vagy zartsoru oldalhatdros épiilet-elhelyezés esetén az épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél,
kivéve a Békasmegyer-Ofalu teriiletén 1év0 atmend telkek beépitését, ahol azok a telek teljes mélységében
oldalhatarosan beépithetoek, a 63.§ (22) bekezdés ¢) pontjanak figyelembevételével.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast a fé rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmiitarolonak az onalld épiiletben valo elhelyezése is, mely azonban csak a hatso telekrészen
helyezhet? el, a f6 rendeltetésti épiilettel azonos oldalon.

Lapostetés vagy manzardtetds épiilet nem létesithetd. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Tornyos
kialakitas nem megengedett.

19. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m Y% m’/ m’ % % m
L5-III-HZ 500 14 25 0,4 35 50 3,5 5,0/4,5
LAZA KERTVAROSIAS LAKOPARK TERULETE
79.§

Az épitési dvezet lakoparkok tobb épiiletben elhelyezett tobblakasos lakdépiileteinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizardlag lakofunkcid 1étesithetd, a kozteriilet felé
es6 foldszinti 6nallo rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatasi funkcidk is
1étesithetk, melyek bejaratat a kozteriilet feldl kiilon ki kell alakitani.

Az épitési Gvezet teriiletén a telekalakitas, 01 épiiletek elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges.

A lakasokhoz tartozé jarmitarolokat a f6 rendeltetési épiileten beliil lehetdleg teremgardzsban vagy 0Onalld
mélygarazsban kell kialakitani. Onalld jarmiitarolé egységek kiilon épiiletben (sor vagy ikergarazs) nem
1étesithetok.

Amennyiben a terepviszonyok, illetéleg a talajviszonyok mélygarazs 1étesitését nem teszik lehetévé, jarmiitarold a
foldszinten is elhelyezhetd. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd.

A telekbelsoben az el6irt zoldfeliileti mértéknek megfeleld zoldfeliilet legalabb 30 %-at egybefiiggben kell
kialakitani. A telken beliili felszini parkolok csak gyepracsos kivitelben valosithatok meg.
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20. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
LS-III-LP 5000 40 20 0,7 35 50 3,5 7,5/6,5
L6-I1I-SZ/N
NAGYTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU, HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS LAKOTERULET
80.§

(1) Az L6-III-SZ/N jell épitési dvezet teriiletén a szabadonalld beépitési mod szerint szabad 0j épiiletet elhelyezni,
meglévo épiiletet boviteni, atalakitani.

(2)  Ahol a telekszélesség kisebb, mint 16 m, az oldalkert eldirt mérete 3,0 m-re csékkenthetd, amennyiben az
épiiletek homlokzatai kozott az eldirt tavolsag biztositott. Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar kialakitott,
12 m-nél kisebb telekszélesség esetén kotelezd elvi engedélyben oldalhataros vagy ikres beépités is
meghatarozhatd, amennyiben az a szomszédos ingatlanok beépitési lehetdségét nem korlatozza.

(3) Az 1500 m’ feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutat6, valamint a terepszint alatti beépités
szamitasanal a telek 1500 m® feletti teriiletének csak a fele vehet$ figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

(4) Az Ovezet beépitési mérteke az épitménymagassag korlatozasa mellett 20%-ra novelhetd a 21. szamu
tablazatban rogzitettek szerint.

(5)  Két 6 rendeltetéshi épiilet akkor helyezhetd el egy telken, ha a telek teriilete:
a) al5 %-os beépitési mérték és a hozzatartozo legnagyobb épitménymagassag esetén 1200 m*-nél nagyobb, és
100 m>-nél kisebb beépitett alapteriiletii épiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,0 m,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozas esetén 1350 m*-nél nagyobb.
1000 és 1200 m* kozotti telekméret esetén csak akkor helyezhet6 el két £ rendeltetésii épiilet, ha a kisebbik épiilet
beépitett alapteriilete legalabb a 60 m*-t meghaladja és épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m.

(6)  Kettonél tobb 6 rendeltetésti épiilet:
a) al5%-os beépitési mérték és a hozzatartozé legnagyobb épitménymagassag esetén 2500 m*-nél nagyobb,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozas esetén 2000 m*-nél nagyobb
telekméret esetén helyezheto el egy telken.

(7)  '2500 m? és 5500 m® telekméret kozott a megengedett mértékii beépités két vagy tbb épiilet elhelyezésével
valosithato meg. Egy 6n4llo, szabadonalldan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m’-
t. 5500 m” feletti telekméret esetében az épiiletet tagoltan kell kialakitani, ugy hogy megjelenésében az tobb épiilet
hatasat tiikrozze.

(8) 3000 m*-nél nagyobb telek nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 6nallé telekre oszthatd. Maganuttal feltirva az
ovezetben eloirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkek is kialakithatok.

(9) Az bvezet kbzcsatornaval ellatott telkein legfeljebb 5 lakasos lakéépiiletek létesitheték. “Egy telken elhelyezhetd
lakasszam, amennyiben KSZT masképp nem rendelkezik:
a) 2500 m’-es teleknagysagig a megengedett legnagyobb épitheté szintteriilet 100-zal val6 osztasabél adodo,
felfelé kerekitett egész szam,

! modositotta: a 28/2004. (VI.10.) OK. szamu rendelet 2.§ 5. pontja
% modositotta:34/2007.(V1.22.)OK sz. rendelet 2.§ (8) bekezdés
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b) 2500 m’-es telekméret felett a megengedett legnagyobb épithetd szintteriilet 80-nal valo osztisabol adodo,
felfelé kerekitett egész szam.

(10)  Uj épiilet esetén az eldirt szamu személygépjarmii-tarolot:

a) az épiileten beliil, vagy

b) 06nalld terepszint alatti épitményben, illetéleg pinceszinten
kell kialakitani.

A kozterlilethez képest lejtdiranyt épitési telken a keritéssel egybeépitett 6nalld személygépjarmii tarolo 1étesitése
érdekében az eldkert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csdokkenthetd.

(11) Az épiilet egy homlokzati oldalanak 6sszhomlokzathossza nem haladhatja meg:

(12)

a) lejté iranyban a 22 m-t,
b) 6,5 m-es lejtd feldli épitménymagassag esetén a lejtére merdleges iranyban mért 20 m-t,
c) teraszhaz lejtéiranyu épiilethossza a 25 m-t.

Az Ovezet teriiletén elsdésorban magastetds épiiletek helyezhet6k el, manzardtetd alkalmazhat6. A tetd hajlasszoge
— a manzardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél nagyobb hajlasszég — torony kialakitasa
érdekében - legfeljebb a tetdfeliilet 25 %-an 1étesithetd.

(13) A Podolini utca menti L6-III-SZ/N jell épitési Ovezet teriiletén az épitménymagassag értéke elérheti a 7,5 m-t.

(1

2

A3)

“4)

)

21. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti Epitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m*/ m* % % m

L6-111-SZ/N 1000 16 15 0,4 25 75 3,5 7,0/6,5

20%*
Engedmény
épitménymagassagi| 1000 16 20 0,4 25 65 3,5 5,0

korlatozas esetén 20%

* 8 teleknél tobbet érinto Gj telek kialakitasa esetén

L6-1II-SZ/K
KIALAKULT KISTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU, HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS
LAKOTERULET

81.§

Az L6-III-SZ/K jeli épitési 6vezet terilletén a szabadonalld beépitési mod szerint szabad 1) épiiletet elhelyezni,
meglévo épiiletet boviteni, a (2) bekezdés figyelembevételével.

14 m-nél keskenyebb kialakult telken - amennyiben a szomszéd telek mar oldalhatarosan vagy ikres
csatlakozassal épiilt be, - az 0 épiilet az oldalhataros beépitésii épiilethez csatlakozva ikresen is elhelyezhetd.

Az 1500 m” feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutatd, valamint a terepszint alatti beépités
szamitasanal a telek 1500 m® feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfelillet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.
Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar kialakult, 700 m*-nél kisebb telek esetén az Gvezet beépitési mértéke az
épitménymagassag korlatozasa mellett 25%-ra novelhetd a 22. szamu tablazatban rogzitettek szerint, de egy

épiilet legfeljebb 170 m*-es beépitett alapteriiletii lehet.

1000 m*-nél kisebb telekméret esetén a telken csak egy f6 rendeltetésii épiilet 1étesithetd.
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(6) 1500 m’ telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tobb épiilet elhelyezésével valésithaté meg.
Egy 6nall6, szabadonalléan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 170 m’-t.

(7) 2000 m*-nél nagyobb telek nytlvanyos kialakitassal legfeljebb 2 6nallo telekre oszthato. Magéanuttal feltarva az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkekre oszthato.

(8) Az ovezet telkein legfeljebb haromlakasos lakdépiiletek 1étesithetok.

(9)  Uj épiilet esetén az eléirt szamu személygépjarmii-tarolot:

a) az épiileten beliil, vagy

b) 0Onallo terepszint alatti épitményben, illetdleg pinceszinten

kell kialakitani.

A kozteriilethez képest lejtdiranyu épitési telken a keritéssel egybeépitett onallo személygépjarmil tarolo létesitése
érdekében az eldkert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csdokkenthetd.

(10) Az épiilet egy homlokzati oldaldnak 6ssz-homlokzathossza nem haladhatja meg:

a) lejtd iranyban a 16 m-t,
b) 6,5 m-es lejtd feldli épitménymagassag esetén a lejtére merdleges irdnyban mért 15 m-t.

(11) Az épitési Ovezet teriiletén teraszhaz nem létesithetd.

(12) Az Ovezet teriiletén csak magastetds épiiletek helyezheték el, manzardtetd alkalmazhatd. A teté hajlasszoge — a
manzardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél nagyobb hajlasszég — torony kialakitasa érdekében
- legfeljebb a tetdfeliilet 25 %-an 1étesithetd.

22. szamu tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga-
Az épitési Ovezet jele teriilete | szélessége | mérteke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
L6-1II-SZ/K 900 20/30 15 0,4 25 70 3,0 7,0/6,5
Engedmény 900 20/30 20 0,4 25 65 3,5 5,0/4,5
épitménymagassa
gi korlatozas N
esetén 900 20/30 25 0,4 25 65 3,5 5,0/4,5
* 700 m*-nél kisebb kialakult telek esetén
L6-I1-SZ/IK
SZABADONALLO VAGY IKRES BEEPITESU, HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS TERULET
82.§

(1) Az L6-III-SZ/IK jelii épitési dvezet teriiletén jellemzden a szabadonalld beépitési mdd szerint szabad 1) épiiletet
elhelyezni, meglévo épiiletet boviteni.

(2)  Kozcsatornaba vald bekotési lehetdség nélkiil a telkeken legfeljebb egy-egy lakas épithetd.

(3) Az 1500 m’ feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutat6, valamint a terepszint alatti beépités
szamitasanal a telek 1500 m® feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfelilet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

(4) Az Ovezet beépitési mértéke az épitménymagassag korlatozasa mellett 20%-ra novelhetd a 23. szamu

tablazatban rogzitettek szerint.
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(6)

(7

®)

)

(10)

(11)

(12)

(13)

Két f6 rendeltetésii épiilet csak akkor helyezhetd el egy telken, ha a telek kozcsatornaval ellatott, és ha a telek

teriilete:

a) al5%-os beépitési mérték és a hozzatartozé legnagyobb épitménymagassag esetén 1500 m*-nél nagyobb
vagy

b) a 20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozas esetén 1200 m*-nél nagyobb,

¢) ha atelek kdzcsatornaval ellatott.

1000 és 1200 m? kozotti telekméret esetén csak akkor helyezhet6 el két f6 rendeltetésii épiilet, ha a kisebbik épiilet

beépitett alapteriilete legalabb a 60 m*-t meghaladja és épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m.

Kettonél tobb f6 rendeltetésii épiilet csak a kdzcsatornaval ellatott telken:

a) al5%-o0s beépitési mérték és a hozzatartozé legnagyobb épitménymagassag esetén 2500 m*-nél nagyobb,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korlatozas esetén 2000 m*-nél nagyobb

telekméret esetén helyezheto el.

Kozesatornaval ellatott teriileten, 2500 m” telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tobb épiilet
elhelyezésével valosithaté meg. Egy 6nalld, szabadonalloan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja
meg a 250 m’-t.

3000 m*-nél nagyobb telek nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 6nallé telekre oszthato, de maganittal feltarva az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkek is kialakithatok.

'Az 6vezet 14 m-nél szélesebb, kozcsatornaval is ellatott telkein legfeljebb 4 lakasos lakdépiiletek 1étesithetok. 14
m-nél keskenyebb telken maximum 2 lakasos épiilet helyezheté el. Egy telken elhelyezheté lakasszam a
megengedett legnagyobb épithetd bruttd szintteriilet 150-nel vald osztasabol, a kerekités szabalyai szerint adédo
egész szam.

Az dvezet telkei legalabb 12 és 14 m kozotti telekszélesség esetén szabadonalloan vagy - kizarolag KSZT alapjan
- ikresen épithetodk be.

A szomszédos — jelen rendelet el6irasai alapjan - ikresen elhelyezett épiilethez akkor is csatlakozni kell, ha
idokozben a telek méretei lehetGvé tennék a szabadonallo épiilet-elhelyezést is. Ikertlizfal takaratlanul nem
maradhat.

Az épiilet egy homlokzati oldalanak 6sszhomlokzathossza nem haladhatja meg:

a) lejtd iranyban a 16 m-t,

b) ikres beépités, illetve legfeljebb 6,0 m-es épiiletszélesség esetén a 15 m-t,

c) 6,5 m-es lejtd feldli épitménymagassag esetén a lejtdre merdleges iranyban mért 20 m-t, ikres beépités esetén
- egy épiiletre vonatkozoan - a 15 m-t,

d) teraszhaz lejt6iranyl hossza a 20 m-t.

Tkres beépités esetén a lejtdiranyl telkek keresztbeosztasaval 1étrejové legkisebb telekméret 700 m’ lehet.
Ikertelek nem alakithato ki, ha a két szomszédos telek szélessége egyenként a 14 m-t meghaladja.

Az dvezet teriiletén elsdsorban magastetds épiiletek helyezhet6k el, manzardtetd alkalmazhatd. A tetd hajlasszoge
— a manzardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 foknal. Ennél magasabb hajlasszdg — torony kialakitasa
érdekében - legfeljebb a tetofeliilet 25 %-an létesithetd.

! modositotta: 34/2007.(V1.22.)OK sz. rendelet 2.§(9) bekezdés
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23. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga-
Az épitési dvezet jele teriilete | szélessége/ | mértéke mutatdja beépitési mérteke mértéke .
mélysége homlokzatmagassaga
(Hw/Hy)
m’ m % m’/ m’ % % m
L6-1TI-SZ/IK 1000 | 16/30 | 15 0,4 20 75 3,5 6,0
700* 4,5/6,5*%*
Engedmény
épitménymagassa 1000 16/30 20 0,4 25 65 3,5 5,0
gi korlatozas 700*
esetén

*  ikertelek esetén
** (Hy/Hr) = Hy - hegyoldal feldli és Hy, - lejt6 fel6li homlokzatmagassag legnagyobb megengedett értéke

Le6-I11-H/1, L6-I11-H/2, L6-111-H/3, L6-111-H/4, L6-111-H/5
SZABADONALLO BEEPITESU, UJ HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

83.§
A telkeken csak kdzcsatorna megléte esetén szabad épiiletet elhelyezni.
Az 1500 m? feletti telekméret esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutatd, valamint a terepszint alatti

beépités szamitasanal a telek 1500 m” feletti teriiletének csak a fele vehet6 figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

'Az épitési dvezetek teriiletén nytlvanyos telek nem alakithato ki.

*Az ovezetek teriiletén a lakéépiileten kiviil csak szallashely-szolgaltato épiilet, illetve legfeljebb 500 m* brutto
szinttertiletli kereskedelmi célu épiilet helyezhetd el.

A (4) bekezdés szerint megengedett 6 rendeltetést kiszolgalé helyiségeken kiviil 6nallo rendeltetési egységként
csak

a) vendéglatas,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,
d) szolgaltatasi
funkciok helyezhetok el.

“Az épitési dvezetek teriiletén az épiileteket kiszolgalod vagy kiegészitd funkcioju 6nallo épiiletek — a terepszint
alatt 1étesithetd onallo jarmiitarolok kivételével — nem Iétesithetok.

Tamfalgarazs létesitése esetén a kozteriilet fell legfeljebb 4 6nallo garazskapu létesithetd oly modon, hogy 2-2
garazskapu kozott legalabb 3 m szélességben kertépitészeti eszkozokkel kell megszakitani a tamfalgarazs
egységét.

®A teték hajlasszoge nem haladhatja meg a 40°-ot.

! kiegészitette: a 28/2004. (VI.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
? kiegészitette: a 28/2004. (VI1.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
3 kiegészitette: a 28/2004. (VI1.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
* kiegészitette: a 28/2004. (VI1.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
> kiegészitette: a 28/2004. (VI.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
8 kiegészitette: a 28/2004. (VI.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
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(16)

"Az L6-ITI-H/3 épitési dvezet kivételével 2500 m? telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tobb
éptilet elhelyezésével valosithato meg. Egy 6nallo, szabadonalloan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem
haladhatja meg a 250 m*-t.

%a) Az L6-III-H/1 Svezet telkei maganitrol is megkdzelithetdk. Magant kialakitédsa esetén a maganut telekhatar
menti teriilete elokertnek mindsiil, amelynek mérete min. 5,0 m. Az oldalkert mérete min. 3,75 m, a hatsokert
mérete min. 6,0 m.

b) A telkeket egységes beépitési koncepcid alapjan szabad csak beépiteni. Egy épililetben max. 6 lakas
helyezhet6 el. A Harsany lejto fel6li elokertek legkisebb mérete 10,0 m.

c) Az egyes telkek egymastol és a maganut feldl csak legfeljebb 1,0 m magas €16 sévénnyel valaszthatok el.

'Az L6-I11-H/2 Gvezet teriiletén 20 %-nal nagyobb tereplejtés esetén teraszhaz is 1étesithetd. A kozteriilet fel6li
éplilethomlokzaton legfel